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1 Einleitung

Das Bauvorhaben "St. Jakob-Turm" der Batigroup AG umfasst die Erstellung eines
mehrgeschossigen Gebaudes fir Verkauf, Dienstleistung, Wohnungen und einer Au-
toeinstellhalle mit 98 Parkplatzen; einem weiteren Gebaude fir Werkstatte und Ver-
kaufsflachen der Stadion-Garage AG und einer verbindenden Plattform zwischen
den beiden Gebauden. Die im Untergeschoss geplanten Verkaufsflachen (6'500 m2)
sollen mittels Durchgangen mit dem bestehenden Einkaufszentrum "St. Jakob-Park"
verbunden werden.

Das Vorhaben unterliegt der Umweltvertraglichkeitsprifung geméass UVPV, Anhang
(Anlagetyp Nr. 80.5 "Einkaufszentrum mit mehr als 5'000 m2 Verkaufsflache").

Das massgebliche Verfahren fir die Umweltvertraglichkeitsprifung ist die Festset-
zung eines Bebauungsplans und einer Zonenanderung. Die 6ffentliche Planauflage
erfolgte vom 2. Februar bis 2. Marz 2004. Der Bericht gemass USG Art. 9 Abs. 2
(Umweltbericht) lag der Planauflage bei.

Bei der Beurteilung des Umweltberichtes haben folgende kantonale Fachstellen mit-
gewirkt:

e Amt fir Umwelt und Energie mit den Bereichen:
- Larmschutz und Erschitterung
- Gewasser und Altlasten
- Abfall und Sonderabfall
- Abwasser
- Energie
- Koordinationsstelle Umweltschutz
e Hochbau- und Planungsamt (Bereiche Stadt- und Verkehrsplanung)

e Kantonales Laboratorium/Kontrollstelle fiir Chemie- und Biosicherheit (Bereich
Storfallvorsorge)

e Kantonspolizei/Verkehrsabteilung (Bereich Verkehrssicherheit)

e Lufthygieneamt beider Basel (Bereich Luft)

e Stadtgértnerei und Friedh6fe/Kantonale Fachstelle fiir Natur- und Landschafts-
schutz (Bereiche Flora und Fauna).

e Tiefbauamt (Bereich Gewéasserbau)

Der vorliegende Beurteilungsbericht wurde den involvierten Fachstellen unterbreitet.
Sie haben die ihren Bereich betreffenden Aussagen und Antrage Uberprift und die-
sen zugestimmt.

In den Bereichen, in denen der Kanton Basel-Landschaft durch das Projekt "St. Ja-
kob-Turm" betroffen ist, nahmen die Fachstellen des Kantons Basel-Landschaft
ebenfalls eine Beurteilung vor. Die Stellungnahme und Antrédge werden im vorliegen-
den Beurteilungsbericht in den wesentlichen Punkten bericksichtigt.
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2 Zum Projekt

Das Projekt "St. Jakob-Turm" bringt eine wesentliche Erweiterung des bestehenden
Einkaufs- und Dienstleistungszentrum mit sich. Die Nutzung wird hauptsachlich in ei-
nem max. 85m hohen Turm untergebracht. Verkaufsflachen sind im Untergeschoss
vorgesehen. Die notwendigen baulichen Verbindungen der Verkaufsflachen und Er-
schliessungen werden der Situation entsprechend angepasst. Die oberen Bereiche
des Turms sollen fir Wohnungen genutzt werden. Die heute bestehende Autowerk-
statt und Autoausstellungsraume werden in einem neuen Gebaude weitergefiihrt.

Es ist ein Parking mit 98 Abstellplatzen vorgesehen. Diese dienen hauptsachlich den
Nutzer/-innen des neuen Gebaudes. Fir die erweiterten Verkaufsflachen werden
keine separaten Parkplatze ausgewiesen. Die motorisierte Kundschaft der neuen
Verkaufseinrichtungen steht die Bendtzung des bestehenden Parkings mit 720 Plat-
zen zur Verfigung.

3 Zum Umweltbericht

3.1 Aligemeiner Eindruck, Vollstandigkeit

Der Umweltbericht ist im Allgemeinen gut strukturiert, verstéandlich abgefasst und
aufgrund der Detailangaben nachvollziehbar. Die schematischen Darstellungen und
Tabellen sind Ubersichtlich und aussagekraftig. Die Verweise auf Abbildungen und
Tabellen sind lesefreundlich.

In den folgenden Fachbereichen ist der UVB nicht vollstandig oder es fehlen die auf-
grund des Entwurfes eingeforderten Angaben.

Im Bereich Verkehr wird in Tabelle 4.1 (UVB Seite 34) nur der DTV dargestellt. Es
fehlen Angaben zum Verkehr in der Abendspitze, um die Kapazitatsgrenzen ab-
schatzen zu kdénnen. Dabei ist nicht nur der Mehrverkehr ausgelést durch das Projekt
"St. Jakob-Turm" zu bericksichtigen, sondern der Gesamtverkehr des St. Jakob-
Park-Komplexes. Dazu gehért der Verkehr aufgrund der bestehenden Nutzung (Ein-
kauf), dessen Vergrésserung und der neuen Nutzungen im Turm. Weiter ist der ver-
kehrstechnische Nachweis zu erbringen, dass die Ein- und Ausfahrten des Parkings
Uber eine ausreichende Kapazitat flir den Spitzenstundenverkehr verfligen. Diese
notwendigen Erganzungen missen mit der Baueingabe eingereicht werden.

Die Annahme Uber die Verteilung des zusatzlichen Verkehrs aus den beiden Parking
ist nicht transparent dargestellt.

Im Bericht werden keine Angaben zum Langsamverkehr (Fussganger und Velo) ge-
macht. Es fehlen konkret die Angaben Uber Veloabstellplatze aufgrund der zusatzli-
chen Verkaufsflachen und der zukinftigen Nutzung im Turm.

In den Bereichen Flora und Fauna ist ein nachvollziehbarer Vorschlag tber die Héhe
der Abgeltung im Sinne der in SCHWEPPE-KRAFT (1998) beschriebenen Methoden
durch die Bauherrschaft zu erstellen. Er kann sich unmitteloar aus dem Vorschlag
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ableiten, der fir das Projekt "Erweiterung St. Jakob-Park" zu erarbeiten ist. Die Er-
satzleistung fir das Projekt "St. Jakob-Turm" wird auf ca. 10 bis 15 % jener Summe
geschatzt.

Im Bereich Gewdasserschutz fehlen die ungefédhren Flachenangaben der direkt zu
entwassernden Dacher. Als voraussichtliches Oberflachenmaterial der Dachflachen
wird Asphalt genannt, was insbesondere flr den Turm eher unglaubwirdig erscheint.
Zur groben Flachenabschatzung wurde Abbildung 1-3 des UVB herangezogen und
daraus die direkt entwasserten Dachflachen von ca. 2700 m? errechnet. Dies ent-
spricht einer abzuleitenden Abwassermenge von ca. 80 /s bei Starkregen. Es ist
nicht ausgewiesen, ob die bestehende Meteorwasserleitung des Stadions gentigend
Kapazitat aufweist, um dieses Abwasser noch zusatzlich aufnehmen zu kénnen.

Zu den fehlenden oder unvollstdndigen Angaben werden die entsprechenden Aufla-
gen (vgl. Ziff. 9) formuliert.

3.2 Basisdaten und Berechnungsmodelle

Im Bereich Verkehr wird der induzierte Verkehr in Tabelle 4.1 aufgrund von Be-
wegungsfaktoren aus Bayern ermittelt, welche zu plausiblen Ergebnissen flhren.
Dennoch ist ein Vergleich der Berechnungen mit VSS-Werten erforderlich. Hilfreich
ware zudem ein Vergleich mit den Berechnungen der Suiselectra zum Neubau des
Stadions (UVB vom 5. Juli 1996, Bericht Nr. 9968710.067), in welchem auch Aussa-
gen zu den Spitzenstunden vorhanden sind.

Im Bereich Larm wird das Beurteilungsmodell flir den Strassenverkehrslarm mit ei-
nem fix angenommenen Abstand zur Strassenachse trotz gegenteiliger Empfehlung
weiter verwendet. Da z.B. an der Birseckstrasse in Birsfelden Distanzen von unter 11
m (im Gegensatz zu den ausgewiesenen 25 m) vorkommen, liegen die effektiven
Beurteilungspegel deutlich héher. Aufgrund der Tatsache, dass nach der Uberpri-
fung der Berechnung die Zunahme nirgends mehr als 0,3 dB(A) betragt und damit
nicht hérbar ist, ist diese Beurteilung jedoch flr das Projekt von untergeordneter Be-
deutung.

Von den Verfassern des UVB wird als Berechnungsgrundlage das Strassenlarm-
modell fir UGberbaute Gebiete, Schriftenreihe Umweltschutz Nr. 15 (BUWAL 1988)
angegeben. Kontrollrechnungen anhand der ausgewiesenen Verkehrszahlen erge-
ben aber einen durchwegs um ca. 1 dB (A) héhere Emissionspegel. Dies fuhrt zur
Vermutung, dass die Mitteilung zur Larmschutzverordnung Nr. 6 (BUWAL 1996),
welche eine generelle Erhéhung der Emissionen um 1 dB (A) vorschreibt, nicht be-
ricksichtigt worden ist.

In den Bereichen Flora und Fauna sind die Schattenrisse eine gute Grundlage, die
Auswirkungen der neuen Beschattungsverhaltnisse zu beurteilen. Die zitierte Litera-
tur (SCHWEPPE-KRAFT 1998) ist brauchbar. Die Schlussfolgerungen des Schatten-
wurfs sind aber noch nicht festgehalten. Sie sind Grundlage fur die Verhandlungen
hinsichtlich der Ersatzleistungen.
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3.3 Plausibilitat und Sensitivitat der Resultate

Als kritisch betrachtet wird im Bereich Luft die LUftungsfihrung der Einstellhallenab-
luft des Stadions, welche im UVB nicht erwahnt wird. Die Abluft wird zurzeit auf der
Ostseite des Stadions ausgestossen, unmittelbar neben dem geplanten Turm. Auf-
grund der geringen Distanz ist mit tUbermassigen Immissionen in den darutberliegen-
den Raumlichkeiten des Turms zu rechnen. Die gesamte Abluftfihrung in diesem
Gebiet muss vorab geldst werden. Dabei ist die geplante Abluftfiihrung des Turmpro-
jekts sowie der bestehenden Autoeinstellhalle neu zu planen und vor Erteilung der
Baubewilligung dem Lufthygieneamt beider Basel zur Beurteilung vorzulegen.

3.4 Projektbeschrieb

Das Projekt ist im Allgemeinen umfassend dargstellt. Im Bereich Verkehr sind fol-
gende zusétzliche bzw. zusammenfassende Angaben zum Projekt zum Verstandnis
der verkehrlichen Auswirkungen notwendig:

e Im Gegensatz zur Erweiterung des Stadions St. Jakob-Park handelt es sich beim
Turm um ein Projekt, dessen verkehrliche Auswirkungen an 310 Tagen des Jah-
res — und bei einer mittel- bis langfristig zu erwartenden Offnung am Sonntag so-
gar an 360 Tagen — spurbar sein werden. Dementsprechend entfallen bzgl. des
Verkehrs die Argumente der Ausnahmesituation bei Grossveranstaltungen und es
gilt stattdessen die Anforderung, dass der tégliche Verkehr des vergrésserten
Einkaufszentrums auch in Spitzenzeiten ohne Rickstau auf den umgebenden 6f-
fentlichen Strassen abgewickelt werden muss.

e Heute sind im St. Jakob-Park héchstens 16'850 m? Verkaufs- und Ausstellungs-
flachen mit rund 720 Parkplatzen zugelassen.

e Das neue Projekt vergrossert die Verkaufs- und Ausstellungsflache um rund
6'500 m?. Daflir werden keine zusétzlichen Parkplatze erstellt. Die bestehenden
Parkplatze werden dadurch intensiver genutzt. Fir die neue Nutzung im Turm
(Wohnen, Buro, Klinik) werden 98 zusatzliche Parkplatze erstellt.

4 Beschreibung des Ausgangszustandes

Im Bereich Verkehr ist der Ausgangszustand unter der Ziff. 2.1.1 Verkehrsaufkom-
men missverstandlich formuliert. Der erste Satz des erlauternden Textes zu Tabelle
2.1 (,... auf Grund der durch das Projekt (Wohnen, Biro, Klinik und Verkauf) vorge-
sehenen Nutzungen ...“) lasst den Leser annehmen, die in Tabelle 2.1 angegebenen
Zahlen wirden das vorliegende Ausbauprojekt behandeln. Erst am Ende des glei-
chen Abschnitts wird ausgefihrt, es handle sich ,um den durch das Parking im St.
Jakob-Stadion induzierten Verkehr®. Die in Tabelle 2.1 aufgefiihrten Verkehrszahlen
entsprechen dem heutigen Zustand des bestehenden Parking im St. Jakob-Park.

Im Bereich Larm gilt anzuflgen, dass sich das geplante Gebaude in einer Zone mit
erhdhter Larmbelastung befindet. Die Immissionsgrenzwerte werden aufgrund des
Eisenbahn- und des Autobahnlarms in den oberen Stockwerken z.T. deutlich Uber-
schritten. Geméss Art. 31 LSV sind damit die Voraussetzungen flr eine Umzonung
nicht gegeben. Als Voraussetzung flir die geplante Umzonung mussen die vorgese-
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henen Massnahmen an der Quelle oder am Gebaude im Rahmen des Baugesuches
konkretisiert werden.

Die Bauherrschaft hat nachgewiesen, dass die einzig sinnvolle Massnahme am Ge-
baude selbst vorgenommen werden kann. Die umlaufende und auskragende Balkon-
schicht sowie flachig geschlossene Briistungselemente mit einer maximalen Off-
nungshéhe von ca. 1.20m schirmen die larmempfindlichen Raume auf der Std-, Ost-
und Westseite vor Larmimmissionen ab. Eine vollflachig geschlossene Doppelfassa-
de auf der Nordseite sowie in Drittelsbereichen der Ost- und Westseite des St. Ja-
kob-Turm schitzen vor (bermassigen Bahn- und Nationalstrassen-Larm-
immissionen. Kontrollierte Be- und Entliftungen sorgen fur ein angenehmes Nutzer-
klima. Die Abteilung Larmschutz ist mit dem Lésungsvorschlag einverstanden.

FOr den Bereich Erschitterung wird in einer nachtraglich durchgefihrten Untersu-
chung hinsichtlich der Bahn folgende Feststellung gemacht:

Mit KBrmax (0.013) < Ay (£0.1) kdnnen die Anforderungen der DIN 4150-2 an die zu-
lassige Erschitterungseinwirkungen aus dem Bahnbetrieb mit grosser Sicherheit ein-
gehalten werden.

Mit einem maximalen maoglichen Innenraumpegel Leg,1n in der Nacht von ca. 24 dB(A)
kann der Immissionsrichtwert der BEKS (< 30 dB (A)) mit grosser Wahrscheinlichkeit
eingehalten werden.

Trotz einer gewissen Unsicherheit werden damit die umweltrechtlichen Vorausset-
zungen in diesen Bereichen erfillt.

In den Bereichen Flora und Fauna sind der Fachstelle die Verhalinisse aus vorhan-
denen Unterlagen (u. a. frihere UVP, St. Jakob-Stadion) auch ohne neue Aufnah-
men von Fauna und Vegetation hinlanglich bekannt. Die Bdschungsflache Uber dem
Brickenkopf ist im UVB als Eidechsenhabitat zutreffend spezifiziert. DarGber hinaus
ist sie Standort sonnenbedurftiger Vegetation und Element im Biotopverbund langs
der Glterbahnlinie vom Wolf-Bahnhof zum Guiterbahnhof Muttenz. Nicht unterschatzt
werden darf die Bedeutung der Dammkrone, vor allem der Flachen zwischen der Gu-
terlinie und der Zufahrt zum Container-Verladebahnhof hinter dem Zeughaus. Darauf
findet mit aller Wahrscheinlichkeit ein entscheidender Teil der Migrationsbewegungen
von warmebedurftigen Tieren statt.

Im Bereich Gewasserschutz ist aus dem Bericht nicht ersichtlich, ob das Dach der
heutigen Garage in die Birs oder in die Schmutzwasserkanalisation entwassert wird.

Zu den ubrigen Bereichen haben wir keine Bemerkungen.
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5 Beurteilung der Umweltauswirkungen durch das Projekt

Bezlglich der Bau- und Betriebsphase haben wir zu folgenden Umweltbereichen Be-
merkungen:

5.1 Bauphase
5.1.1 Bereich Luft

Emissionen durch den Bauverkehr (Strassentransporte)

Wahrend der Dauer des Aushubs ist mit einem zusatzlichen Schwerverkehrsauf-
kommen von bis zu 200 Lastwagen pro Tag zu rechnen, wahrend der Rohbauphase
mit ca. 60 Lastwagen pro Tag. Da die Bautransporte in einem dicht besiedelten so-
wie lufthygienisch stark belasteten Gebiet stattfinden, missen in Anlehnung an die
Richtlinie zur Luftreinhaltung bei Bautransporten zur Reduktion der Emissionen aus
den Lastwagentransporten zusatzliche Massnahmen ergriffen werden. Die spezifi-
schen Emissionen sollten gemass BUWAL-Richtlinie ,Luftreinhaltung bei Bautrans-
porten“ flr das vorliegende Projekt berechnet und dargestellt sowie mit den Zielwer-
ten der Richtlinie verglichen werden. Da zurzeit die Transportlogistik (Transportwege,
Deponien etc.) noch nicht vollstandig bekannt sind, ist der Nachweis dem Lufthygie-
neamt beider Basel nachtraglich einzureichen. Sollten die Emissionswerte Uber den
Zielwerten der BUWAL-Richtlinie liegen, hat die Bauherrschaft aufzuzeigen, mit wel-
chen verscharften Massnahmen der Zielwert (inkl. Kosten) erreicht werden kann.

Emissionen durch Bauarbeiten

Nach den Angaben im UVB féllt das Projekt aufgrund des Aushub- und Bauvolu-
mens, der Flache und der Bauzeit in die Massnahmenstufe B der "Baurichtlinie Luft".
Die in der Grundlage ,Baurichtlinie Luft” definierten Massnahmen (vgl. insbesondere
Kap. 5 der Baurichtlinie) sind explizit in den einzelnen Arbeitsprozessen (z.B.: ,Me-
chanische Arbeitsprozesse®) und den Themenbereichen (z.B.: ,Anforderungen an
Maschinen und Gerate“, ,Ausschreibungen®) zuzuordnen und entsprechend auszu-
weisen. Bei Baustellen der Massnahmenstufe B missen neben den Basismassnah-
men ("gute Baustellenpraxis") zusétzlich spezifische Massnahmen zur Reduktion der
Luftschadstoffemissionen getroffen werden. Unter anderem muissen diesel-
betriebene Baumaschinen mit einer Leistung tber 36 kW mit Dieselrussfiltern ausge-
rustet sein.

Controlling - Umweltbaubegleitung

Im Sinne eines erfolgreichen Controllings ist unumgéanglich, dass die Projektverant-
wortlichen aufzeigen, in welcher Form die Einhaltung der Massnahmen sichergestellt
wird. Vor Baubeginn hat die Bauherrschaft ein Konzept gemass Massnahme B der
Baurichtlinie Luft zu erstellen und dem Lufthygieneamt beider Basel abzugeben. Auf-
grund der Baugrdsse ist eine Umweltbaubegleitung vorzusehen. Grundsatzlich sind
alle Massnahmen in die Ausschreibungsunterlagen zu integrieren.

Abluftfihrung

Die Abluft aus der geplanten Einstellhalle, der Kiichen, der haustechnischen Anlagen
soll gemass UVB am 2. OG des Turmgebaudes ausgeblasen werden. Dies entspricht
nicht den gesetzlichen Grundlagen und muss geandert werden. Zur Vermeidung von



Bericht der UFS zum UVB "St. Jakob-Turm" -7 -

ubermassigen Immissionen ist die Abluft geméass den ,Empfehlungen Uber die Min-
desthéhe von Kaminen Gber Dach® (BUWAL, 15. Dezember 1989) mindestens 1,5 m
tber den hochsten Punkt des Hochgebaudes zu fihren. Ebenfalls in die weitere Pla-
nung einbezogen werden muss die bestehende Einstellhallenabluft des Stadions.
Aufgrund der geringen Distanz ist auch hier mit Gberm&ssigen Immissionen in den
dartberliegenden Raumlichkeiten des Turms zu rechnen. Die gesamte Abluftfihrung
in diesem Planungsgebiet muss vor Erteilung der Baubewilligung geldst werden.

5.1.2 Bereich Larm

Durch die gute Anbindung der Baustelle ans Hochleistungs-Strassennetz einerseits
und die relativ grosse Distanz zu larmempfindlichen Nutzungen (Ausnahme: Tertia-
num) andererseits, ist flr die Bauphase mit keinen grésseren Belastungen zu rech-
nen.

5.1.3 Bereiche Gewéasserschutz und Grundwasser

Mit einer kurzfristigen lokalen Erhéhung des pH-Wertes im Grundwasser muss ge-
rechnet werden. Eine Beeintrachtigung der Grundwassernutzung der Frigosuisse
Basel AG durch die Veranderung des Grundwasserstromes ist nicht auszuschlies-
sen.

Wahrend der Bauphase sind die Grundwasserabsenkung und die Installation der
Grundwasserumgehungsleitung zu Gberwachen.

Allfallige Belastungen des Untergrundes, die im Rahmen der Bautatigkeit zu Tage
treten, werden gesamthaft entfernt. Der Standort kann nach erfolgtem Aushub im Ka-
taster der belasteten Standorte geldéscht werden. Vor Abbruchbeginn ist eine histori-
sche und technische Untersuchung nach Altlastenverordnung durchzufihren.

Bei der lickenlosen Anwendung und Einhaltung der im UVB zitierten SIA-Richtlinie
Nr. 431 lassen sich negative Auswirkungen auf das Gewasser verhindern.

5.1.4 Bereiche Flora und Fauna

Die Auswirkungen auf Flora und Fauna sind in der Bauphase voraussichtlich nicht
sehr gravierend, vorausgesetzt, es werden die notwendigen Schutzmassnahmen ein-
gehalten.

5.1.5 Bereich Abfall

Das Vorgehen beim Rickbau, Aushub und der Entsorgung der Bauabfélle kann in-
folge mangelnder Angaben nicht abschliessend beurteilt werden. Die Umwelteinwir-
kungen lassen sich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausreichend abschatzen.
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5.2 Betriebsphase

5.2.1 Bereich Verkehr

In der zusammenfassenden Beurteilung unter Ziff. 6 wird behauptet, die verkehrli-
chen Auswirkungen von ,St. Jakob-Turm*“ seien weitgehend unproblematisch. Es ist
zwar richtig, dass der Verkehr der 98 Parkplatze des Turmes nur zu einem ver-
gleichsweise schwachen Zusatzverkehr fuhrt, doch fehlt der Nachweis, dass die Ka-
pazitat der Ein- und Ausfahrten des Parkings auch in den Spitzenstunden uber alle
Nutzungen ausreicht.

Die isolierte Sicht, wie sie im UVB dargestellt wird, l1asst es leider nicht zu, die derzei-
tigen Verkehrsfragen zusammen mit den verscharften Bedingungen durch die Reali-
sierung der Stadionerweiterung und des Projekts ,St. Jakob-Turm® in eine Gesamt-
schau zu Uberflhren. Die weiteren Projekte im Gebiet vom St. Jakob (Diskothek in
der Eishalle, evtl. Schwimmzentrum), die — isoliert betrachtet — jeweils ,unproblemati-
sche* Auswirkungen zeitigen, sowie die Wahrscheinlichkeit der Steigerung der Abfol-
ge von Events in diesem Raum (,Sportstadt und Parklandschaft St. Jakob®) mit den
entsprechenden verkehrlichen Auswirkungen, massten in die Betrachtung eingehen.

5.2.2 Bereich Luft

Im Projekt sind keine weiteren 6ffentlichen Parkplatze im Bereich des Stadions vor-
gesehen. Die rund 100 unterirdisch geplanten Parkplatze sollen ausschliesslich von
den Mietern des Hochhauses genutzt werden. Der durch das Projekt induzierte Ver-
kehr ist relativ gering.

Geruchsimmissionen

Es ist damit zu rechnen, dass wahrend den Fussballspielen oder anderen Grossver-
anstaltungen in den westlichen Turmrdumen mit Geruchsemissionen aus den Ver-
pflegungsstanden zu rechnen ist. Dies kann zu einer Beeintrachtigung der Mieter-
schaft flhren. In der weiteren Planung sollten geeignete technische Massnahmen in
Betracht gezogen werden, um mdgliche Belastigungen zu vermeiden.

5.2.3 Bereiche Larm
Angesichts der wenigen und gut ddmpfbaren Emissionsquellen ist mit keinen grésse-
ren Problemen aufgrund des geplanten Projektes zu rechnen.

5.2.4 Bereiche Gewéasserschutz und Grundwasser

Nebst der Anderung des Grundwasserstroms ist mit einer minimalen Erhéhung der
Grundwassertemperatur zu rechnen.

Bei den vorgesehenen Objektnutzungen (Autowerkstatt, Restaurant, Klinik) kénnen
die anfallenden gewerblichen Abwasser mit den heute zur Verfigung stehenden Ver-
fahrenstechniken soweit vorbehandelt werden, dass keine relevanten Umweltbelas-
tungen entstehen. Mit den vom Projektverfasser vorgeschlagenen Massnahmen zur
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Abwasservorbehandlung kénnen die gesetzlichen Vorschriften zur Einleitung von
Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingehalten werden.

Die hydraulische und stoffliche Belastung der Birs durch die Einleitung des Dach-
wassers erscheint - mit Auflagen - tolerierbar (gemass Richtlinie Regenwasserent-
sorgung des VSA).

5.2.5 Bereiche Flora und Fauna

Das Hochhaus wird im Winter und in den fiir Fauna und Flora wichtigen Ubergangs-
jahreszeiten Schatten auf den Bahndamm und auch auf die Dammkrone werfen. Fir
sich alleine ware die Auswirkung nicht sehr gravierend. Der Schatten kommt aber
zum demjenigen hinzu, den die aufgestockte Stadiontribline wirft. Dies erschwert die
Existenz mancher relevanten Organismen am Ort weiter. Im Birsvorland, dessen
Standortsverhéltnisse nicht trockenwarm sind, wird sich der nachmittagliche Schat-
tenwurf weniger stark auswirken, denn hier handelt es sich um ein méssig warmebe-
dirftiges Habitat.

5.2.6 Bereich Storfallvorsorge

Das vorliegende Projekt St. Jakob-Turm (Neubau Hochhaus und Garage) untersteht
nicht der StFV. Aus Sicht des Katastrophenschutzes und der Stérfallvorsorge beste-
hen Nutzungskonflikte zwischen den durch Giterverkehr (d.h. Transport geféahrlicher
Gauter auf der Schiene) stark befahrenen Bahnlinien und den Projekten Stadionerwei-
terung und St. Jakob-Turm. Auf diese Problematik wurde bereits im Rahmen der Be-
urteilung des Entwurfs des Umweltvertraglichkeitsberichts hingewiesen und weitere
Angaben und Unterlagen verlangt. Dem ist in der definitiven Fassung des Umweltver-
traglichkeitsberichts nur teilweise entsprochen worden. Die verlangte Risikostudie
wurde nicht geliefert.

Gemadss der inzwischen eingetroffenen Stellungnahme des Rechtsdienstes des BU-
WAL vom 28. Januar 2004, ,miUssen die zustdndigen Raumplanungs- bzw. Baube-
willigungsbehdrden bei den Entscheiden (..) die Interessen des Katastrophenschut-
zes gemass raumplanungsrechtlichen Grundsatzen bertcksichtigen®. Da in diesem
Fall das zum UVB-Verfahren gehérende Leitverfahren das Raumplanungsverfahren
ist, wurden die Antrdge im Rahmen unsere Stellungnahme vom 22. April 2004 direkt
an die verfahrensleitende Stelle (HPA) gerichtet.

In den beiden Raumplanungsverfahren (Stadionerweiterung und St. Jakob-Turm)
wird nun erwartet, dass die Risiko- und Katastrophenschutzaspekte angemessen be-
ricksichtigt werden. Das heisst unter anderem, dass die méglichen externen Szena-
rien von der Bauherrschaft studiert werden und dass diese entsprechende Mass-
nahmen vorsieht, um Besucher und Nutzer zu schitzen.

Es ist eine Risikostudie zu erstellen, in welcher das Risiko ausgehend vom Transport
gefahrlicher Giter auf allen nebenliegenden Bahnstrecken fiir die Nutzerinnen und
Nutzer der geplanten Uberbauung aufgezeigt wird. Allfallige Erkenntnisse sind mittels
geeigneter Einschrankungen bzw. Auflagen im Projekt zu berlcksichtigen. Das feder-
fuhrende Hochbau- und Planungsamt ist aufgefordert, die untenstehenden Auflagen
im Bebauungsplan zu erlassen oder allenfalls an die Baubewilligungsbehdrde weiter-
zuleiten.
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Die Antrage zum Projekt St. Jakob-Turm lauten:

» Es st eine Risikostudie zu erstellen, die das Risiko ausgehend vom Transport ge-
fahrlicher Glter auf allen nebenliegenden Bahnstrecken fiir die Nutzerinnen und
Nutzer der geplanten, gesamten Uberbauung aufzeigt.

» Allenfalls sind daraus sich ergebende Massnahmen zu treffen.

« Zur fachlichen Beurteilung der verlangten Risikostudie ist die KCB — und gegebe-
nenfalls die RISKO — zur Stellungnahme einzubeziehen.

5.3 Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die Umweltschutzfachstellen
des Kantons Basel-Landschaft

Der Bau des ,St. Jakob-Turm® hat unmittelbare Auswirkungen auf das angrenzende
Gebiet des Kantons Basel-Landschaft. Im Rahmen des interkantonalen Informati-
onsaustauschs nehmen deshalb die Umweltfachstellen des Kantons BL Stellung zum
Vorhaben und seinen Auswirkungen.

Die zentralen Punkte der Forderungen von Seite des Kantons Basel-Landschaft
betreffen den Verkehr. Der Parkplatznachweis fir die geplante Nutzung wird in Frage
gestellt. Statt der geplanten 98 Parkplatze ist von einem Bedarf von 250 bis 300
Parkplatzen auszugehen. Anzumerken ist, dass bei dieser Betrachtung die Nutzung
der vorhandenen 720 Parkplatze wohl nur teilweise eingeflossen ist.

Ebenso soll das Angebot flr den Langsamverkehr (Veloabstellplatze und Fussgan-
ger/-in) ausgebaut werden. Die detaillierte Stellungnahme befindet sich im Anhang.

6 Beurteilung der weitergehenden Massnahmen und deren Kosten

Es werden keine konkreten, weitergehenden Massnahmen aufgeflhrt bzw. ausfor-
muliert. Die im UVB aufgeflhrten Ersatzmassnahmen fir die Beeintrachtigung von
Flora und Fauna sind keine weitergehenden Massnahmen. Diese verlangten Ersatz-
massnahmen sind aufgrund der gesetzlichen Grundlagen zwingend umzusetzen.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Der Bau des "St. Jakob-Turms" bewirkt in der Bauphase unter Berticksichtigung der
notwendigen Schutzmassnahmen (Richtlinie) in den Bereichen Luft, L&rm und Ge-
wasserschutz und Grundwasser geringe Umweltbelastungen. Dies trifft auch fur die
Bereiche Flora und Fauna zu.

Die Auswirkungen auf die Umwelt in der Betriebsphase haben ihren Ursprung haupt-
sachlich beim zusatzlichen motorisierten Verkehr. Die bereits heute knapp vorhande-
nen Kapazitaten auf den umliegenden Strassen werden durch das geplante Projekt
weiter verscharft.

In den Bereichen Larm, Gewasserschutz und Grundwasser werden die Auswirkun-
gen durch das Projekt als gering eingestuft. Im Bereich Luft ist mit einer durchschnitt-
lichen Zunahme der Luftschadstoffemissionen durch das Projekt von ca. 1,5% bis
1,7% zu rechnen. Dennoch wird die Schadstoffbelastung insgesamt abnehmen, da
durch die verbesserte Technik generell eine Abnahme erreicht wird.

In den Bereichen Flora und Fauna wird durch die zukiinftige Beschattung der Bahn-
bdschung (Brickenkopf) und der Dammkrone das vorhandene Biotop verandert. Die
Flache kann wegen der Beschattung seine heutige Rolle im Biotopverbund nicht
mehr erfillen. Mit Entschadigungszahlungen und geeigneten Massnahmen soll im
naheren Umfeld der Verlust kompensiert werden.

Im Bereich Stérfallvorsorge wird durch das Projekt "St. Jakob-Turm" der Nutzungs-
konflikt zu den beiden nahen Bahntransportrouten mit Gefahrengutverkehr ver-
scharft.

Unter Berilicksichtigung der nachstehenden Auflagen erfiillt das Projekt "St.
Jakob-Turm" die Vorschriften der eidgendssischen und kantonalen Umwelt-
schutzgesetzgebung.
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8 Antrage an die zustandige Behorde

Die Umweltschutzfachstellen beantragen das Projekt "St. Jakob-Turm" auf Stufe Be-
bauungsplan zu genehmigen und die folgenden Auflagen in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

1. Es ist eine Risikostudie zu erstellen, die das Risiko ausgehend vom Transport
gefahrlicher Glter auf allen nebenliegenden Bahnstrecken flr die Nutzerinnen
und Nutzer der geplanten, gesamten Uberbauung aufzeigt.

2. Allenfalls sind daraus sich ergebende Massnahmen zu treffen.

3. Zur fachlichen Beurteilung der verlangten Risikostudien ist die KCB — und ge-
gebenenfalls die RISKO — zur Stellungnahme einzubeziehen.
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9 Auflagen im Hinblick auf ein allfalliges spateres Baubewilli-
gungsverfahrens

Die Umweltschutzfachstellen forden im Rahmen eines allfallig spateren Bau-
bewilligungverfahrens, dass verschiedene Anforderung' an das Baubegehren erfilllt
werden. Sie beantragen beim Bauinspektorat ein allfélliges Baugesuch u.a. nur mit
folgenden Auflagen zu bewilligen. Vorbehalten bleibt die detaillierte Prifung des Bau-

gesuchs.

9.1 Bauphase

9.1.1 Bereich Luft

9.1.11

9.1.1.2

9.1.1.3

9.1.1.4

9.1.1.5

9.1.1.6

Die spezifischen Transportemissionen sind gemass BUWAL-Richtlinie
.Luftreinhaltung bei Bautransporten® flir das vorliegende Projekt zu berech-
nen, darzustellen und dem Lufthygieneamt beider Basel (LHA) spatestens
zum Zeitpunkt der Baueingabe einzureichen. Falls der Zielwert der BU-
WAL-Richtlinie nicht erreicht wird, hat die Bauherrschaft aufzuzeigen, mit
welchen verscharften Massnahmen der Zielwert (inkl. Kosten) erreicht wer-
den kann (AF-B).

Die Basisanforderungen der Massnahmenstufe A der Richtlinie zur Luft-
reinhaltung auf Baustellen des BUWAL (Inkraftsetzung 1. September 2002,
Baurichtlinie Luft) sind einzuhalten und die weiteren spezifischen Vorsor-
gemassnahmen der Stufe B der Baurichtlinie Luft sind umzusetzen.

Fir alle Maschinen und Gerate mit Verbrennungsmotoren muss die regel-
massige Wartung durch einen Wartungskleber dokumentiert werden. Ma-
schinen und Gerate 218 kW miuissen periodisch kontrolliert werden, tber
ein entsprechendes Abgasdokument verfligen und eine geeignete Abgas-
marke tragen, gemass der technischen Anleitung des VSBM/SBI ,Abgas-
wartung und Kontrolle von Maschinen und Geraten auf Baustellen®
(www.vbsm.ch Technische Literatur).

Maschinen und Gerate mit Dieselmotoren ab einer Leistung > 36 kW sind
mit Partikelfilter-Systemen geméass den Empfehlungen der Filterliste (BU-
WAL, Suva) auszuriisten und zu betreiben. Bei der Vergabe der Bauarbei-
ten sind diejenigen Unternehmen zu bertcksichtigen, welche in ihrem Ma-
schinen- und Geratepark bereits mit Partikelfilter ausgeristete und/oder
den aktuellen Anforderungen der EURO-Norm entsprechende Maschinen
und Geréte einsetzen.

Gerate mit Benzinmotoren dirfen ausschliesslich mit Geratebenzin SN
181'163 betrieben werden.

Bei staubintensiven Arbeiten mit Maschinen und Geraten zur mechani-
schen Bearbeitung von Baustoffen, sind staubmindernde Massnahmen (wie
z.B. Benetzen, Erfassen, Absaugen, Staubabscheiden) zu treffen. Bei der
Lagerung und beim Umschlagen staubender Guter im Freien muissen

"In den Auflagen werden die Anforderung ans Baubegehren mit (AF-B) bezeichnet.
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9.1.1.7

9.1.1.8

9.1.1.9

Massnahmen zur Verhinderung von erheblichen Staubemissionen getroffen
werden.

Die Massnahmen bzw. Auflagen 9.1.1.1 - 9.1.1.6 sind in die Ausschreib-
ungsunterlagen zu integrieren (Massnahme A2, Baurichtlinie Luft).

Uber die Erfiillung der Auflagen ist dem LHA in geeigneter Form Bericht zu
erstatten. Einen ersten Bericht, welcher die spezifischen Massnahmen be-
zliglich der Emissionsminderungen bei den Geraten und Maschinen, bei
den mechanischen Arbeitsprozessen sowie bei den Transporten aufzeigt,
ist vor Beginn der Ausschreibungen einzureichen. Es ist eine Liste (gemass
BauRLL, Anhang 3) mit den eingesetzten Maschinen und Geraten zu
erstellen. Fur die Kontrolle der Umsetzung und Einhaltung der Auflagen ist
die Bauleitung zustandig.

Die Abluft der neuen Einstellhalle, der Kiichen- resp. Restaurantabluft so-
wie der hauseigenen Technik ist geméass den ,Empfehlungen Gber die Min-
desthéhe von Kaminen Uber Dach® (BUWAL) mindestens 1,5 Meter Gber
den héchsten Gebaudepunkt des Turms zu fUhren und senkrecht nach
oben auszustossen. In die Planung ist ebenfalls die bestehende Stadion-
einstellhallenabluft miteinzubeziehen. Die Planunterlagen der Abluftfihrung
im gesamten Planungsgebiet sind mit dem Baugesuch einzureichen (AF-B).

9.1.2 Bereiche Gewéasserschutz und Grundwasser

9.1.2.1

9.1.2.2

9.1.2.3

9.1.24

9.1.2.5

9.1.2.6

9.1.2.7

FOr den Planungsperimeter ist eine historische Untersuchung im Hinblick
auf Altlasten durchzufihren. Kann damit eine Belastung des Untergrundes
und/oder des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden, muss das Areal
zusatzlich einer technischen Untersuchung unterzogen werden.

Die Ergebnisse der historischen und allenfalls technischen Untersuchung
sind dem Amt fir Umwelt und Energie vor Abbruchbeginn in einem Bericht
darzulegen (AltIV Art. 7 Abs. 1 bis 4; USG Art. 46 Abs. 1).

Auf der Baustelle anfallende Abwaésser sind gemass den Vorgaben der SIA-
Richtlinie Nr. 431 zu behandeln (GSchV Art.8 und Anhang 3.3 Ziff. 23).

Wahrend der Bauphase sind die Grundwasserabsenkung und die Installati-
on der Grundwasserumgehungsleitung zu Gberwachen.

FUr die Umlegung der bestehenden Werkleitungen (insbesondere Abwas-
sersammelkanal) im Bereich der geplanten Baugrube ist ein Konzept zu er-
arbeiten und vor Baueingabe dem AUE zur Bewilligung vorzulegen (AF-B).

Bei allfélligen Grabarbeiten in der B6schung und im Birs-Vorland sind die
bestehenden Werkleitungen zu berlcksichtigen.

Fir die Einleitung von Regenwasser in ein Oberflachengewasser ist eine
Bewilligung des AUE erforderlich (GSchG Art. 7). Das entsprechende Ge-
such ist im Rahmen des Baubegehrens mit Detailangaben (inkl. Plane, Ma-
terialangaben, etc.) einzureichen (AF-B).

Fir die direkt in die Birs entwasserten Dachflachen dirfen nur Materialien
verwendet werden, welche keine wassergefahrdenden Stoffe in erheblichen
Mengen freisetzen (GSchG Art. 6).
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9.1.2.8

9.1.29

Die Meteorwassereinleitung hat Gber einen bestehenden Einlauf zu erfol-
gen. Im Hinblick auf die durchgefiihrte Revitalisierung kann kein zusétzli-
cher Einlauf in die Birs akzeptiert werden. Die Plane sind dem Baubegeh-
ren beizulegen (AF-B).

Es muss sichergestellt werden, dass im Brandfall kein Léschwasser Uber
das Meteorwassersystem in die Birs gelangt.

9.1.2.10 Verkehrsflachen, Treppenanlagen, Personenebenen sind in die Schmutz-

wasserkanalisation zu entwassern (GSchV Art. 3).

9.1.3 Bereiche Flora und Fauna

9.1.3.1

9.1.3.2

Baustelle und Installationsplatze durfen das benachbarte Birsvorland nicht
beriihren und beeintrachtigen (Rechtsgrundlage Art. 181'", 18b NHG; § 9
NLG).

Es ist ein Vorschlag fur den monetaren Ersatz zu unterbreiten, der den
Wertverlust der Biotope am und auf dem Bahndamm ausgleicht. Dieser soll
sich unmittelbar an denjenigen anlehnen, der im Zusammenhang mit dem
Ausbau des benachbarten Stadions pendent ist. Die Fachstelle flir Natur-
und Landschaftsschutz wird in Absprache mit der Bauherrschaft und gege-
benenfalls mit Einsprechern die Héhe und den genauen Verwendungs-
zweck festlegen. Anvisiert wird ein Einsatz der Mittel flr Pflegemassnah-
men auf benachbartem Bahnareal, die Uber die Bedirfnisse der Bahn hi-
nausgehen (Rechtsgrundlagen: Art. 181%", 18b NHG; § 9 NLG, § 13 NLV).

9.1.4 Bereiche Abfall und Sonderabfall

9.1.4.1

9.1.4.2

9.14.3

9144

9.1.4.5

Mit den Unterlagen zum Baubegehren ist das im UVB, Ziff. 3.1 in Aussicht
gestellte Triage- und Entsorgungskonzept fir Rickbau und Aushub einzu-
reichen (AF-B).

Vor Beginn der Gebaudeabbriche ist das Amt fir Umwelt und Energie
zwecks Kontrolle zu benachrichtigen (USG BS § 33 Abs. 1).

Bei Bau- oder Abbrucharbeiten dirfen Sonderabfalle nicht mit den Gbrigen
Abfallen vermischt werden, und die Ubrigen Abfélle sind auf der Baustelle
wie folgt zu trennen (TVA Art. 9):

a) unverschmutztes Aushub- und Abraummaterial,

b) Abfélle, die ohne weitere Behandlung auf Inertstoffdeponien abgelagert
werden durfen,

c) brennbare Abfélle,

d) andere Abfalle, wie z.B. verwertbare Materialien (Metalle, Kabel etc.).

Sonderabfélle (z.B. Spritzasbest, asbesthaltige Bodenbeldge, Leuchtstoff-
réhren etc.) dirfen nicht mit den tbrigen Bauabféllen vermischt werden. Sie
sind getrennt zu erfassen (TVA Art. 9) und gemass den Vorschriften der
VVS entsorgen zu lassen (VVS Art. 3 bis 8 sowie Anhang 1 Ziff. 31 und 33).

Maschinen, Motoren, Geréate, hydraulische Anlagen, Heizungen etc., die
Sonderabfélle beinhalten, sind zu entleeren. Die erfassten Sonderabfalle,
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9.1.4.6

9.14.7

9.1.4.8

9.1.49

9.1.4.10

wie beispielsweise verunreinigte Motoren- und Getriebedle, Hydraulikéle,
Heizéle usw., sind gemass den Vorschriften der VVS entsorgen zu lassen
(VVS Art. 3 bis 8 sowie Anhang 1 Ziff. 31 und 33).

Asbesthaltige Baustoffe (Eternitplatten etc.) sind so zu demontieren, dass
keine Asbestfasern freigesetzt werden und separat auf eine Inertstoff- oder
Reaktordeponie zu entsorgen (USG Art. 30 Abs. 1).

Mit Konservierungsmitteln behandelte Holzteile (z.B. Holzschwellen, Holz-
schuppen etc.) sind separat zu erfassen und in eine geeignete Verbren-
nungsanlage zu entsorgen. Sie dirfen nicht ins Recycling gegeben werden
(USG Art. 30 Abs. 3).

Samtliche Entwéasserungsanlagen, wie Olabscheider, Strassenwasser-
sammler u.a., sind durch Fachunternehmen entleeren und reinigen zu las-
sen. Die Inhalte sind gemass den Vorschriften der VVS zu entsorgen (VVS
Art. 3 bis 8 sowie Anhang 1 Ziff. 31 und 33).

Verunreinigtes Aushubmaterial ist separat zu erfassen und durch geeignete
Verfahren soweit aufzubereiten, dass es den Anforderungen an Inertstoffe
der TVA (Anh. 1 Ziff. 11) entspricht oder geméass den Vorschriften der VVS
entsorgen zu lassen (VVS Art. 3 bis 8 sowie Anhang 1 Ziff. 31 und 33).

Die Belege der Sonderabfallentsorgung sind zur Kontrolle wahrend mindes-
tens flunf Jahren aufzubewahren (VVS Anhang 1 Ziff. 44).

9.2 Betriebsphase

9.2.1 Bereich Verkehr

9.2.1.1

9.2.1.2

9.21.3

Es ist mit der Baueingabe der verkehrstechnische Nachweis zu erbringen,
ob eine ausreichende Kapazitat bei der Ein- und Ausfahrten des Parkings
an Spitzenstunden vorhanden ist (AF-B).

Der induzierte Verkehr des Parkings ist geméass der VSS-Norm zu berech-
nen und mit der Baueingabe einzureichen (AF-B).

Es sind gentgend Veloabstellplatze aufgrund der zusatzlichen Ver-
kaufsflachen und der zuklnftigen Nutzung im Turm auszuweisen.

9.2.2 Bereich Larm

9.2.2.1

9.222

Die Nutzung der Anlage darf nicht dazu flhren, dass in anderen larmemp-
findlichen Raumen oder in der Nachbarschaft stérende Immissionen verur-
sacht werden. Das Amt fiar Umwelt und Energie behélt sich vor, bei der
Feststellung von stérenden Immissionen weitergehende bauliche oder be-
triebliche Massnahmen zu verfiigen, welche die Emissionen eindammen.

Im Baugesuch ist die Wirksamkeit der Schallschutzmassnahmen durch ein
Akustikbiro detailliert nachzuweisen (AF-B).
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9.2.3 Bereiche Gewasserschutz und Grundwasser

9.2.3.1

9.2.3.2

9.2.3.3

9.2.3.4

In die 6ffentliche Kanalisation abgeleitete Abwasser missen den Vorschrif-
ten der GSchV entsprechen (GSchV Anhang 3.2).

Die Abwasser aus der Autowerkstatt, Restaurantktiche, Klinik etc. sind se-
parat zu erfassen und Uber ausreichend dimensionierte Abwasservorbe-
handlungsanlagen in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten (GSchG Art. 12
Abs. 1 und GSchV Anhang 3.2).

Die Anwendung von Nassmdillentsorgungsanlagen ist nicht gestattet
(GSchV Art. 10).

Die Lagerung und der Umschlag von wassergefédhrdenden Stoffen, Son-
derabfallen etc. sind so vorzunehmen, dass auslaufende Flissigkeiten
leicht erkannt werden kdnnen. Die Gebinde sind in Schutzbauwerken zu la-
gern, die soviel Flussigkeit aufnehmen kdénnen, wie fir das Erkennen von
Verlusten erforderlich ist (VWF Art. 6).

9.2.4 Bereich Abfall und Sonderabfall

9.2.4.1

9.2.4.2

9.24.3

9.24.4

Die Entstehung von Abféllen soll soweit wie mdglich vermieden werden
(USG Art. 30).

Verwertbare Abfélle sind soweit technisch mdéglich und wirtschaftlich trag-
bar separat zu erfassen und der Verwertung zuzufiihren (USG Art. 30, TVA
Art. 12).

Nicht vermeidbare oder nicht verwertbare Abfalle missen umweltvertraglich
entsorgt werden. Abfalle, die in der Kehrichtverbrennungsanlage Basel ver-
brannt oder in Deponien im Kanton Basel-Landschaft abgelagert werden
sollen, missen vorgangig beim AUE deklariert werden (Zulassungsbestati-
gung erforderlich) (USG Art. 30).

Sonderabfélle, wie medizinische Abfélle mit Kontaminations- oder Verlet-
zungsgefahr, Altfarben, Lésungsmittel, Altspeisedle etc., sind getrennt zu
sammeln und gemass den Vorschriften der VVS entsorgen zu lassen (VVS
Art. 3 bis 8 sowie Anhang 1 Ziff. 31 und 33).

9.2.5 Bereich Storfallvorsorge

9.2.5.1

9.25.2
9.2.5.3

Es ist eine Risikostudie zu erstellen, die das Risiko ausgehend vom Trans-
port gefahrlicher Glter auf allen nebenliegenden Bahnstrecken fiir die Nut-
zerinnen und Nutzer der geplanten, gesamten Uberbauung aufzeigt.

Allenfalls sind daraus sich ergebende Massnahmen zu treffen.

Fir die fachliche Beurteilung der Risikostudie ist die KCB — und gegebe-
nenfalls die RISKO — zur Stellungnahme einzubeziehen.
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Amt fur Umwelt und Energie
Koordinationsstelle Umweltschutz

Martin Lichinger
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10 Anhang: Ausflihrliche Beurteilung der Umweltauswirkungen
durch die Umwelt-Fachstellen BL

10.1 Allgemeines

Die Stellungnahmen der Umweltschutzfachstellen zu den beiden Projekten (St. Ja-
kob-Park und St. Jakob-Turm) wurde von der Bau- und Umweltschutzdirektion,
Rechtsdienst koordiniert. Hier werden nur noch die relevanten Bemerkungen zum
Projekt "St. Jakob-Turm" aufgefiihrt.

10.1.1 Bereich Ortsplanung

Gemass UVB sollen die Parkplatzbedirfnisse fiir die neuen Nutzungen mit den be-
stehenden Parkplatzen des St. Jakob-Parks (720) und den neuen unterirdischen 98
Parkplatzen abgedeckt werden. Allein die Erweiterung der Verkaufsflachen des
Shoppings St. Jakob-Park generiert bei Beriicksichtigung der maximalen Reduktions-
faktoren Uber 100 PP. Mit den Ubrigen Nutzungen (Mercedes-Garage, Bliros, Sport-
klinik, Wohnungen, Restaurants usw.) durften Parkplatzbedirfnisse zwischen 250
und 300 generiert werden.

10.1.2 Bereich Verkehr

Allgemeiner Eindruck

Far den Verkehrsbereich sind die Ausfihrungen zum Teil nur schwer oder gar nicht
nachvollziehbar abgefasst. Diesbezlglich ist nicht ersichtlich, wie und weshalb man
fur die beiden Projekte mit den vorgesehenen Nutzungen sowie unter Berlcksichti-
gung der heute schon bekannten Parklatzmisere im besagten Gebiet lediglich 98
neue Pflichtparkplatze fir das Projekt "St. Jakob-Turm") ausweisen kann oder muss.
Der Bereich Verkehr wurde nicht mit der notwendigen Aufmerksamkeit bearbeitet.

Beurteilung der Projektbeschreibung und Ausgangszustand

Die diesbezuglichen Aussagen sind flr unsere Beurteilungskriterien ausreichend. Die
verwendeten Basisdaten fiir die Bestimmung der Verkehrsbelastung auf dem unmit-
telbar betroffenen Strassennetz im Kanton Basel-Landschaft sind leicht zu hoch.

Auswirkungen Bauphase

Gemass den Ausflhrungen ergeben sich wahrend der Aushubphase fir den "St. Ja-
kob-Turm" mit rund 207 Fahrbewegungen pro Tag das Maximum an Transporten. Im
Durchschnitt aller Bauphasen betragen die Fahrzeugbewegungen ca. 58 pro Tag. Al-
le An- und Abtransporte erfolgen vorwiegend Uber die N2 (Fahrtrichtung von und
nach Luzern). Diese befristete Mehrbelastung kann durch das betroffene Strassen-
netz im Kanton Basel-Landschaft aufgenommen werden.

Auswirkungen Betriebsphase

Far die im neuen Geb&ude des "St. Jakob-Turm" liegenden Verkaufsflachen wurde
bei einer 14-stiindigen Offnungszeit (08:00 — 22:00 Uhr) ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen von rund 2'410 Fahrzeugen ausgewiesen. Fur die Nutzung Woh-
nungen, Blros und Klinik wurden weitere 320 Fahrzeuge innert 24 Stunden ermittelt.
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Somit belduft sich das voraussichtliche zusatzliche Verkehrsaufkommen flr den "St.
Jakob-Turm" auf rund 2'730 Fahrzeuge, respektive 5'460 Fahrzeugbewegungen (Zu-
und Wegfahrten) pro Tag (DTV). Dass flr diese Nutzung lediglich 98 neue Parkplat-
ze zur Verfuagung stehen sollen, kébnnen wir nicht nachvollziehen. Aufgrund einer
nach basellandschaftlichem Recht durchgefihrten Berechnung des Amts fir Raum-
planung, sind fir die vorgesehene Nutzung des "St. Jakob-Turm", unter Berlcksich-
tigung des maximal anwendbaren Reduktionsfakiors, mindestens 400 bis 450 neue
Parklatze notwendig.

Die Aussage des Berichtverfassers, wonach die Verkehrszunahme durch den zusatz-
lichen Verkehr gegenlber den bestehenden Verkehrsbelastungen verkehrstechnisch
(absolut gesehen) weitgehend nicht relevant ist, kdnnen wir so grundsatzlich nicht
teilen. Ob bei den verkehrlich relevanten Querschnitten, welche heute schon nur
noch geringe Reserven aufweisen, die Leistungsfahigkeit gegeben ist, wird bezwei-
felt und kann aufgrund der vorliegenden Ausfiihrungen nicht beurteilt werden. Davon
betroffen ist der Kanton Basel-Landschaft insbesondere mit den Knoten St. Jakobs-
Strasse/Birsstrasse (Seite BS) und St. Jakobs-Strasse/Hagnaustrasse/Anschluss
H18 Schéanzli.

Schlussfolgerung Verkehr

Bezlglich der im Kanton Basel-Landschaft gangigen Praxis fur Projekte der vorlie-
genden Gréssenordnung ist ein aussagekraftiges Gesamtverkehrsgutachtens not-
wendig. Nur somit kénnen die oben bemangelten und offenen Punkte aus verkehrs-
polizeilicher Sicht abschliessend beurteilt werden.

Gestltzt auf die vorangegangenen Ausfihrungen muissen fir den "St. Jakob-Turm"
und die Stadionerweiterung "St. Jakob-Park" bis zu deren Inbetriebnahme im Raum
St. Jakob mindestens rund 2'000 (ca. 500 plus 1'500) zusétzliche Parkplatze zur Ver-
flgung gestellt werden, um zumindest die neuen Bediirfnisse (Ausbauvolumen) ab-
zudecken. Diese durfen nicht, wie in den Berichten angedeutet, auf 6ffentlichem
Strassenraum ausgewiesen werden, sondern mussen durch ordentliche Parkie-
rungsanlagen bereitgestellt werden. Nur damit kann vermieden werden, dass die um-
liegenden Quartiere, insbesondere jene in Muttenz, Birsfelden und Minchenstein mit
Parksuchverkehr, widerrechtlich abgestellten Fahrzeugen, Larm und Luftverschmut-
zung belastet werden.

Parallel zum notwendigen Parkraumangebot missen auch noch zwingende Anpas-
sungen am bestehenden Strassennetz (z.B. Erschliessungen der Parkierungsanla-
gen) geplant und umgesetzt werden.

Die Vorgaben beziiglich Parkraumerweiterung und den notwendigen Anpassungen
am bestehenden Strassennetz missen zwingend in geeigneter Form in eine allfallige
Baubewilligung einfliessen.

Seitens des Kantons Basel-Landschaft liegt die Federflihrung fiir die Behandlung des
Verkehrs- und Parkierungskonzepts Parklandschaft St. Jakob beim Amt fir Raum-
planung. Die Polizei Basel-Landschatft ist in die Weiterentwicklung des Konzeptes in-
tegriert. Das Geschaft wird intern auf Stufe Regierungsrat behandelt. Gemeinsam mit
der Regierung des Kantons Basel-Landschaft wurden verschiedene strategische
Vorgehensweisen erarbeitet.
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10.1.3 Bereich Storfallvorsorge

Die zugestellten Unterlagen (UVB) wurden aus der Sicht der Verordnung Uber den
Schutz vor Stérfallen (Stérfallverordnung, StFV) dahingehend geprift und beurteilt,
ob aufgrund der zuklnftigen Tatigkeiten in diesen beiden Projekten fir das Gebiet
des Kantons Basel-Landschaft die Mdéglichkeit besteht, dass das Schutzziel "Keine
Lebensgefahrdung und kein bleibender Schaden fiar Mensch und Umwelt" nicht ein-
gehalten wird.

Die im Objekt "St. Jakob-Turm" vorgesehenen Aktivitdten und Tatigkeiten sind in den
Unterlagen verstandlich dargestellt. Das Projekt fallt nicht in den Geltungsbereich der
Verordnung Uber den Schutz vor Stérféllen (Stérfallverordnung, StFV).

Von den Verfassern des UVB wurde richtigerweise erkannt, dass aufgrund der geo-
graphischen Lage eine Gefahrdung fur die Bewohner und Arbeitnehmer des Turms
durch den Transport von geféhrlichen Gitern mittels Lastwagen auf der Strasse und
durch die Schweizerischen Bundesbahnen aufgrund der Chemikalienziige auf dem
Durchganggleis Basel - Muttenz besteht. Das Sicherheitsinspektorat unterstiitzt die
im Bericht vorgeschlagenen Sicherheitsmassnahmen.

In Bezug auf die Einwohner des Kantons Basel-Landschaft kbnnen bei Anwendung
der Richtlinien zur Beurteilung der Tragbarkeit von Risiken? hinsichtlich der Gefahr-
dung ausgehend von den Tatigkeiten im " St. Jakob-Park-Turm" die oben genannten
Schutzziele eingehalten werden. Gegen das Vorhaben ist aus Sicht des Sicherheit-
sinspektorats nichts einzuwenden.

2 Vorlage an den Landrat betreffend Richtlinien zur Beurteilung der Tragbarkeit von Risiken,
LR Nr. 93/29 vom 02. Februar 1993



