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|
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Regierungsratsbeschluss vom 3. Dezember 2019

Ratschlag
betreffend

Ausgabenbewilligung fir die Projektierung der neuen Primar-
schule ,,Walkeweg* mit zwei Doppelkindergarten

sowie
Zonenanderung im Bereich Minchensteinerstrasse, Walkeweg

und Anderung des Bebauungsplans Nr. 207.2 fir die neue Primar-
schule ,,Walkeweg*

Den Mitgliedern des Grossen Rates des Kantons Basel-Stadt zugestellt am 6. Dezember 2019.
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1. Begehren

Mit diesem Bericht beantragen wir Ihnen, fiir die Projektierung des Neubaus einer Primarschule
auf dem Areal ,Am Walkeweg“ eine einmalige Ausgabe in der Hohe von insgesamt 2,41 Mio.
Franken zu bewilligen, sowie die Anderung des Zonenplans und des Bebauungsplans 207.2 zu
beschliessen.

Die Ausgabe von 2,41 Mio. Franken teilt sich wie folgt auf:

Fr. 460000 fur die Durchfiihrung von Vorstudien und die Planerevaluation (Projektwett-
bewerb) fir den Neubau der Primarschule zu Lasten der Planungspauschale
des Finanzdepartements, Immobilien Basel-Stadt

Fr.  1'900'000 fur die Projektierung des Neubaus der Primarschule zu Lasten der Investiti-
onsrechnung, Investitionsbereich 4 «Hochbauten im Verwaltungsvermdagen,
Teil Bildung», Finanzdepartement, Immobilien Basel-Stadt

Fr. 50'000 fur die Projektierung der Betriebseinrichtungen der Schule zu Lasten der In-
vestitionsrechnung, Investitionsbereich 6 «Bildung», Erziehungsdepartement

2. Begriundung

2.1 Ausgangslage

Die Schilerzahlen im Raum Gundeldingen Ost nehmen zu (vgl. Kap. 2.2), gleichzeitig sind am
Walkeweg sowie am Dreispitz Nord neue Wohniiberbauungen in Planung, sodass der Bedarf
nach einem neuen Primarschulstandort dringlich wird. Im Rahmen einer Testplanung fir das Are-
al Walkeweg Nord wurde nachgewiesen, dass neben den vorgesehenen Wohnbauten gemass
Bebauungsplan 207.2 eine Primarschule mit zwolf Klassen samt Tagesstruktur, Kindergarten und
Turnhallen stadtebaulich vertraglich auf dem Areal angeordnet werden kann. Die regierungsratli-
che Delegation Schulraumplanung (RR-Del) bestatigte am 24. Januar 2018 den Bedarf einer
Primarschule von zwolf Klassen fir die weitere Planung. Mit RRB 19/05/37 erteilte der Regie-
rungsrat den Auftrag zu vorliegendem Ratschlag im Drei-Rollen-Modell betreffend Neubau ftr
eine Primarschule mit zwolf Klassen, zwei Turnhallen und dazugehérendem Umschwung.

Fur die Primarschule sind eine Umzonung und eine Anpassung des Bebauungsplans 207.2 not-
wendig. Das Areal des heutigen Werkhofs der Stadtgartnerei sowie das angrenzende Areal der
geplanten Primarschule sollen von der Zone 4 in die Zone fur Nutzungen im o6ffentlichen Interes-
se (Nol) umgezont werden. Des Weiteren soll im Bebauungsplan 207.2 die entsprechende
Zweckbestimmung festgeschrieben werden.

2.2 Steigende Schiilerzahlen

Die Schilerzahlen haben im Kanton Basel-Stadt innerhalb der letzten zehn Jahre deutlich zuge-
nommen. Im Schuljahr 2008/09 wurden insgesamt 6855 Primarschilerinnen und -schiler (SuS)
gezahlt. Im Schuljahr 2017/18 war bereits ein Anstieg von 9,7% auf 7502 SuS zu verzeichnen.
Aktuell besuchen 7675 SuS die Primarschule. Vor allem in Quartieren mit hoher Bevolkerungs-
dichte, wie etwa im Matthdus, im St. Johann oder in Gundeldingen, sind jeweils auch die SuS-
Zahlen besonders hoch.

Seite 3/18



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

Der Schulraumbedarf an diesem Standort wird aber nicht nur mit den generell steigenden Schi-
lerzahlen begriindet, sondern besonders aufgrund der geplanten grossen Wohnuberbauungen in
unmittelbarer Néhe:

— In der Ubersicht des Planungsamtes zu den Entwicklungsgebieten in Basel-Stadt werden
die Gebiete Walkeweg und Dreispitz Stid mit einem Potenzial von rund 2°000 Einwohne-
rinnen und Einwohnern gefuhrt. Die Halfte davon wird etwa auf dem Areal ,Am Walkeweg*
mit einer geplanten Bruttogeschossflache fiir Wohnungen von 48:000m? erwartet. Bei ge-
schatzten 2‘000 Einwohnerinnen und Einwohnern ergeben sich langfristig rund 20 Kinder
pro neues Schuljahr. Das bedeutet eine Klasse bzw. einen Klassenzug pro Schuljahr.

— Mit der Entwicklung des Teilgebiets Dreispitz Nord auf dem heutigen Gelande der Migros
sind auf dem Dreispitz-Areal zusatzliche Wohnflachen zu bertcksichtigen. Aufgrund der
Hochhaussituation ist jedoch mit einem unterdurchschnittlichen Schilerwachstum zu
rechnen. Gemass den bestehenden Informationen zu dieser neuen Uberbauung sind 800
Wohnungen fir 1400 Personen geplant. Da der Wohnungsmix noch nicht definiert ist,
wird in einer ersten Annahme mit einem tieferen Verhaltnisschliissel von Einwohner- zu
Schiilerzahl kalkuliert. So wird fiir dieses Teilgebiet ein Bedarf von einer halben Klasse
bzw. einen halben Klassenzug pro Schuljahr eingerechnet.

— Unabhéangig von den genannten Entwicklungen ist im gesamten Quartier Gundeldingen
eine Zunahme an Schilerinnen und Schilern zu registrieren. Allerdings ist eine Prognose
Uber funf Jahre hinaus schwierig. Deshalb kann zu diesem Teil nur festgehalten werden,
dass mit einem neuen Schulhaus Walkeweg bei Bedarf eine Verschiebung der Einzugs-
gebiete des unteren Teils des Gundeldingen in Richtung Walkeweg moglich wirde.

Insgesamt ergibt sich aufgrund der heutigen Prognosen ein langfristiger Bedarf von zwei Klas-
senzugen pro Schuljahr im Primarschulbereich. Der Schulraumbedarf im Entwicklungsgebiet
Dreispitz setzt sich somit aktuell aus einer Primarschule mit zwolf Klassen, zwei bis vier Kinder-
garten, den Tagesstrukturen und einer Doppelturnhalle zusammen.

Die dargelegte Schulraumplanung orientiert sich an den langfristigen Schilerprognosen des sta-
tistischen Amtes. Es ist bekannt, dass bei neuen Wohniiberbauungen jeweils zu Beginn der Ver-
mietungen auch deutlich mehr als die prognostizierten Schilerzahlen eingeschult werden. Solche
kurzfristige Situationen kdnnen jedoch situativ geldst werden. Das gilt umso mehr, als die geplan-
ten neuen Wohnungen nicht zur selben Zeit gebaut und bezogen werden. Dies spricht fur eine
zeitliche Verteilung der zukiinftigen Schilerpopulation und gegen einen mdglichen Engpass. Um
kinftig einen unerwartet hoheren Klassenbedarf meistern zu kdnnen, soll eine Erweiterung des
Gebaudes von 12 auf 18 Klassen jedoch baulich mdglich sein. Diese Option muss als Vorgabe
fur den vorgesehenen Wettbewerb (vgl. Kap. 3.3) mitgeplant werden.
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2.3 Arealentwicklung Walkeweg

Abb. 1: Bebauungsvorschlag des Planungsteams um die Camponovo Baumgartner Architekten. 1 Walkeweg; 2 Miinchensteinerstras-
se; 3 Irene Zurkinden-Platz; 4 S-Bahnstation Dreispitz; 5 Tramdepot; 6 Wolfgottsacker; 7 Werkhof Stadtgartnerei; 8 neue Primarschu-
le; 9 Arealteil SBB; 10 Standort bestehende temporére Wohnbauten (im Plan nicht mehr dargestellt); 11 erste Bauetappe (Plan genor-
det).

Das Finanzdepartement hat federfuhrend zusammen mit dem Bau- und Verkehrsdepartement,
dem Présidialdepartement sowie dem Departement fir Wirtschaft, Soziales und Umwelt in den
Jahren 2017 und 2018 fur das Areal ,Am Walkeweg“ ein zweistufiges Testplanungsverfahren
durchgefuhrt. Am 29. Juni 2018 hat das Beurteilungsgremium einstimmig beschlossen, den Be-
bauungsvorschlag der Camponovo Baumgartner Architekten aus Zirich als Grundlage fur den
regierungsréatlichen Bebauungsplan zu verwenden. Der Entwurf und die weiteren Ergebnisse aus
dem Verfahren wurden am 10. September 2018 der Offentlichkeit vorgestellt und wahrend zwei
Wochen ausgestellt.

Der Entwurf von Camponovo Baumgartner Architekten, der sich an bekannten historischen Bas-
ler Siedlungstypologien orientiert, sieht eine vielfaltige Wohnlandschaft fir diverse Anspruchs-
gruppen vor. Der Entwurf flgt sich gut in die Umgebung ein und verknipft sich mit der Nachbar-
schaft durch ein feingliedriges Fusswegnetz. Im Zentrum des Quartiers wird als verbindendes
Element die neue Primarschule stehen, deren Pausenplatz auch als Treffpunkt fir das Quartier
dienen soll.

Der Regierungsrat beabsichtigt eine etappierte Realisierung der Uberbauung. Die temporéren
Wohnbauten bei der S-Bahnstation Dreispitz (10) sollen noch bis mindestens 2026 bestehen
bleiben, sodass der mittlere Teil des Bebauungsmusters als erste Etappe (11) realisiert werden
soll. Mit den Bauarbeiten soll mdglichst direkt nach Raumung der Familiengérten und der not-
wendigen Bodensanierung begonnen werden. Sollte der Grosse Rat die Ausgabenbewilligung fuir
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die Projektierung der Schule und die notwendigen Anderungen der Nutzungsplanung genehmi-
gen, ist beabsichtigt, die Bodensanierung zeitlich parallel zur ersten Bauetappe zu realisieren.

24 Umwidmung

Der Standort der kinftigen Primarschule ist heute Teil einer grossen Parzelle im Finanzvermdgen
des Kantons Basel-Stadt. Im Zuge des Wettbewerbsverfahrens werden die notwendigen Flachen
fur den Quartierplatz, das Schulareal sowie ggf. Anpassungen am Areal des Werkhofs der Stadt-
gartnerei definiert. Die Teile des Schulareals und des Werkhofs der Stadtgartnerei innerhalb die-
ser grossen Parzelle sollen dann vom Finanz- ins Verwaltungsvermdgen umgewidmet werden.
Die Ubertragung wird dem Grossen Rat gleichzeitig mit dem Ratschlag fiir die Ausgabenbewiilli-
gung fur die Realisierung der kiinftigen Primarschule Walkeweg vorgelegt werden.

2.5 Anpassung der Nutzungsplanung

Im Rahmen des Basisratschlags zur Zonenplanrevision aus dem Jahr 2014 wurde innerhalb des
rund 7,5 ha grossen Areals «<Am Walkeweg» die Industriezone in die Zone 4 und das Bahnareal
in die Industriezone umgezont. Zudem wurde im Randbereich zum Wolfgottesacker eine Griinan-
lagenzone eingerichtet. Mit dem Grossratsbeschluss vom 15. Januar 2014 zur Zonenplanrevision
wurde auch der Bebauungsplan 207.2 festgesetzt. Dieser Bebauungsplan definiert verschiedene
Ziele, Grundsatze und Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung innerhalb des Areals «Am
Walkeweg».

N

Teilperimeter
Zone'7

BP 207.2 D «

Teilperimeter
Zone 4

Abb. 2: Bestehender Bebauungsplan mit Planungsperimeter (rot) und neuer Nol-Zone

Das Areal fir die geplante Primarschule sowie das angrenzende Areal des Werkhofs der Stadt-
gartnerei sollen von der Zone 4 in die Zone fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse (N6l) umge-
zont werden. Zudem soll im Bebauungsplan 207.2 die entsprechende Zweckbestimmung festge-
schrieben werden.

25.1 Anderung des Zonenplans

Die Dimensionierung der neuen NO6I-Zone wurde so definiert, dass sie das gesamte Areal der
Stadtgartnerei und den Bereich der geplanten Primarschule umfasst. Der Bereich fur die Primar-
schule wurde bewusst etwas grosser gefasst, damit die Projektierung der Primarschule mit der
notwendigen Flexibilitat erfolgen kann. Darlber hinaus ist es durchaus vorstellbar, dass sich die
Standorte innerhalb der N6I-Zone noch &ndern.
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Die Anderung des Zonenplans fiihrt zu einer baulichen Verdichtung, da im Bebauungsplan 207.2
maximal 48'000 m? Bruttogeschossflache (BGF) fiir die Zone 4 festgeschrieben sind. Mit der Zo-
nenénderung wird die Zone 4 verkleinert, ohne aber dabei die maximale BGF zu reduzieren und
in der N6l-Zone besteht keine BGF Beschrankung. Dass diese Verdichtung vertraglich ist und alle
Anforderungen hinsichtlich Okologie, Klima, Energie, Nachhaltigkeit, Architektur usw. umgesetzt
werden konnen, zeigt der Entwurf aus dem stadtebaulichen Studienverfahren. Tatsachlich wird
die bauliche Dichte in der Zone 4 des Bebauungsplans von rund 1.06 BGF/m? auf ca.
1.29 BGF/m? erhoht. Die Dichte von 1.3 findet man verbreitet in den Wohnvierteln Am Ring oder
in der Breite.

2.5.2 Anderung des Bebauungsplans 207.2

Der Bebauungsplan bleibt grundsatzlich unveréndert. Lediglich die Zweckbestimmung fur die Nol-
Zone unter Ziffer 2.4 des Bebauungsplans wird angepasst und um die Schulnutzung ergénzt. Die
geplante Regelung Gbernimmt die Systematik und Begrifflichkeiten, die fur die Zweckbestimmun-
gen von NOI-Zonen im Rahmen des zweiten Ratschlags zur Zonenplanrevision eingefihrt wer-
den. Des Weiteren wird der Plan zum Bebauungsplan zeichnerisch an die Zonenénderung ange-
passt.

3. Projektierung

3.1 Machbarkeitsstudie

In den stadtebaulichen Entwirfen fur die Arealentwicklung ,Am Walkeweg® wurden die Lage, die
Grosse, die Adressierung und die Integration der Primarschule in das neue Quartier abgebildet
sowie deren Potenzial fur eine identitatsstiftende Zentrumsfunktion erdrtert. Zudem wurden die
Schulwege aus dem 6stlichen Gundeldingen und dem Dreispitz-Areal konzeptionell aufgezeigt.

Im nun weiterverfolgten Entwurf von Camponovo Baumgartner Architekten liegt die Primarschule
in der Mitte des Areals. Der Entwurf sah einen einfachen Baukdrper vor, der dank seiner Lage auf
das ganze Quartier ausstrahlt und die Anlage zentriert.

Das Beurteilungsgremium des Studienauftrags schatzte die geschitzte und kompakte Anordnung
im Zentrum. In den Entwurfsplanen des Planungsteams sind das Erdgeschoss und ein Regelge-
schoss nachgewiesen. Uber Lichthéfe kann die Schule angemessen belichtet werden. Fiir die
Aussenrdume besteht gemass Beurteilungsgremium etwas wenig Gestaltungsspielraum. Es emp-
fiehlt deshalb, flr den Schulhauswettbewerb das Werkhofareal der Stadtgartnerei in den Pla-
nungsperimeter mit einzubeziehen bei Aufrechterhaltung des Werkhofbetriebs und Gewahrleis-
tung dessen funktionalen Ablaufe. Zudem wird empfohlen, den Schul- und Quartierplatz bei einer
weiteren Bearbeitung sorgfaltig weiterzuentwickeln und das interessante Zusammenspiel der ver-
schiedenen Nutzungen auf dem Platz zu konkretisieren.

3.2 Raumprogramm Primarschule

Das aktuelle Raumprogramm fir die Schule sieht folgende Nutzungen vor:
- Primarschule mit zwdlf Klassen inklusive zwei Doppelkindergarten mit rund 7200 m? Ge-
schossflache (GF)
- Doppelturnhalle mit ca. 1'700 m? GF
- die Pausenflache fiir die Schule mit 1'200-1‘900 m?
- die Pausenflache fiir die Kindergarten mit 800 m?
- erweiterbar um sechs zusatzliche Klassen
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3.3 Wettbewerbsverfahren

Auf Basis der Testplanung wird ein anonymer Projektwettbewerb durchgefuhrt, fur den sich Pla-
nungsteams bewerben kénnen. Bei der Projektauswahl wird analog zu den Zielen der Arealent-
wicklung ,Low Cost/Low Energy*“ ein besonderes Augenmerk auf innovative Beitrdge zu Nachhal-
tigkeitsfragen gelegt. Dazu werden entsprechende Expertinnen und Experten bei der Programm-
formulierung, Vorprifung und Jurierung der Projekte beigezogen.

Der Wettbewerbsperimeter soll auch den Bereich des Quartierplatzes sowie das Areal der Stadt-
gartnerei mit den bestehenden Werkhofen einbeziehen. Damit kann eine umfassende Optimie-
rung dieses Arealbereichs sichergestellt werden.

Der siegreiche Wettbewerbsbeitrag wird zusammen mit dem Planungsteam und den Projektbetei-
ligten nach der Standardprojektorganisation Schulen im Rahmen eines Vor- und Bauprojekts wei-
ter ausgearbeitet. Falls dieser Beitrag auch bauliche Massnahmen im Bereich des Werkhofs der
Stadtgartnerei beinhaltet, wird die Projektorganisation mit Vertretern der Stadtgartnerei entspre-
chend erweitert. Durch einen regelméssigen Austausch mit der Projektorganisation der Arealent-
wicklung ,Am Walkeweg“ wird sichergestellt, dass auch die Anforderungen an den Quartierplatz
bertcksichtigt und alle Projekte auf dem Areal koordiniert bearbeitet werden.

4. Finanzbedarf

4.1 Investitionen

Die Investitionen sind projektabhangig und kénnen vorerst nur sehr grob geschatzt werden. Als
Richtgrosse wurden die erforderlichen Geschossflachen (GF) gemass Standard-Raumprogramm
(fur ein zwolf-Klassen-Schulhaus inkl. zwei Doppelkindergérten, Tagesstruktur und Zweifach-
Turnhalle) mit einem Preis von 3100 Franken pro m2 GF multipliziert. Daraus ergeben sich die
reinen Gebaudekosten (BKP 2). Mit einem Zuschlag von 30% resultieren die gesamten Investiti-
onen, inkl. Vorbereitung, Betriebseinrichtungen, Umgebung, Nebenkosten und Mobiliar (BKP 1—
9).

Geschossflache (m?) Kosten Gebaude BKP 2 Gesamtinvestition
8'900 m* Fr. 27°590000 Fr. 35867000 .
(= 8'900 m* GF x Fr. 3'100) (= Fr. 27590000 x 1.3)

Fir die Schatzung des Preises pro m? GF wurde ein Mittelwert aus den Erfahrungswerten von
mehreren kantonalen und ausserkantonalen Schulhausneubauten beigezogen. Die Genauigkeit
dieser Grobkostenschatzung liegt bei £20%. Daraus ergibt sich fir die Gesamtinvestitionen eine
Bandbreite von rund 28,7 Mio. bis 43,0 Mio. Franken.

4.2 Projektierungskosten

Die Projektierungskosten von insgesamt 2,41 Mio. Franken ergeben sich wie folgt: Fur die Be-
stimmung der erforderlichen Projektierungsmittel wird aufgrund der Erfahrung mit vergleichbaren
Projekten von einer Gesamthonorarsumme von 16% der Gesamtinvestition ausgegangen. Davon
entfallen gemass SIA 102 (Ordnung fur Leistungen und Honorare der Architektinnen und Archi-
tekten) 9% auf das Vorprojekt, 21% auf das Bauprojekt und 2,5% auf das Bewilligungsverfahren.
Daraus resultieren gesamthaft Projektierungskosten fur die Phase 3 nach SIA (32.5% des Ge-
samthonorars) im Umfang von rund 1,9 Mio. Franken.

Die Kosten fur die Projektierung der Betriebseinrichtungen der Schule werden auf 50‘000 Fran-

ken geschéatzt. Fur Vorstudien und Planerevaluation (Projektwettbewerb) werden 460000 Fran-
ken veranschlagt.
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Vorstudien / Vor-, Bauprojekt und Planung fur Betriebs- | Total

Planerevaluation Bewilligungsverfahrenfir | einrichtungen Projektierung
Bau

Fr. 460000 Fr. 1'900°000 Fr. 50000 Fr. 2°410°000
(= 35867000 x 0.16
x 0.325)

Kosten inkl. MwSt., Baupreisindex Hochbau Nordwestschweiz 97.9, Stand Oktober 2018

5. Vorgehen und Termine

Unmittelbar nach der Genehmigung der Projektierungsmittel soll die Planerevaluation gestartet
werden, nach aktueller Einschatzung im 1. Quartal 2020. Die Planung mit dem Gewinnerteam
kann voraussichtlich anfangs 2021 aufgenommen werden. Der Ratschlag flr das Bauprojekt soll
dem Grossen Rat Ende 2022 vorgelegt werden, die Bauarbeiten sollen 2023 beginnen. Lauft al-
les plangemass, kbnnen im Sommer 2025 die ersten Kinder ,Am Walkeweg" in die Schule gehen.

6. Projektorganisation

6.1 Primarschule

Die Projektorganisation fir die Primarschule erfolgt gemass dem Konzept fur den Investitionsab-
lauf der Zentralen Raumdienste Kanton Basel-Stadt (ZRD) nach dem Drei-Rollen-Modell. Dabei
fungiert das Hochbauamt im Bau- und Verkehrsdepartement (BVD) als zentrales Baufachorgan,
die Abteilung Raum und Anlagen im Erziehungsdepartement (ED) ist als Nutzerin vertreten und
Immobilien Basel-Stadt (IBS) im Finanzdepartement (FD) nimmt die Eigentiimerinteressen wabhr.

Die Baukommission als strategisches Kontrollorgan setzt sich aus dem FD (Immobilien Basel-
Stadt), dem BVD (Hochbauamt) und dem ED (Raum & Anlagen) zusammen.

Einem Lenkungsausschuss Schulraum fiir alle Projekte im Rahmen der Schulharmonisierung
obliegen die Steuerung und das Controlling Uber alle Projekte. Er berichtet direkt der regierungs-
ratlichen Delegation mit Vertretungen der drei involvierten Departemente ED, FD und BVD.

6.2 Werkhof Stadtgartnerei

Die Projektorganisation wird mit Vertretern der Stadtgartnerei erweitert, falls der Betrieb des
Werkhofs von den Schulbaumassnahmen beeintrachtigt wird. Damit kann sichergestellt werden,
dass auch der Bedarf der Stadtgartnerei bericksichtigt wird.

6.3 Arealentwicklung

Mit der Projektorganisation der Arealentwicklung (u.a. Planungsamt, Tiefbauamt, Stadtgartnerei,
Immobilien Basel-Stadt, kinftige Baurechtsnehmer) wird ein regelmassiger Austausch etabliert.
Dies ermdglicht eine optimale Koordination aller Projekte auf dem Areal.
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7. Raumwirksame Interessen

7.1 Kantonale Richtplanung

Die Zonenanderung und die Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigen den kantonalen
Richtplan und setzen dort geforderte Massnahmen um. Umgesetzt wird insbesondere die Mass-
nahme aus Kapitel S4.2 des Richtplans, Schulbauten und -anlagen, in dem der Walkeweg als
Standort fur eine Primarschule aufgefuihrt wird. Auch umgesetzt wird die Massnahme aus Kapitel
S2.5, Gebiete um Bahnhofe und S-Bahn-Haltestellen, in dem mit dem Planungsgrundsatz D ge-
fordert wird, das Umfeld der Bahnhofe und S-Bahn-Haltestellen baulich zu verdichten und eine
funktionale Nutzungsmischung anzustreben.

7.1.1 Stadtteilrichtplan Gundeldingen

Der Entwurf zum Stadtteilrichtplan Gundeldingen, der zwischen 20. Februar 2019 und 26. April
2019 in der offentlichen Vernehmlassung war, und fir den zurzeit die Amterkonsultation im Hin-
blick auf die definitive Festsetzung erfolgt, sieht mit dem Objektblatt 10 (Stand 6ffentliche Ver-
nehmlassung), die folgenden Planungsgrundsatze und Planungsanweisungen fir den Schul-
standort am Walkeweg vor:

Planungsgrundsatz
Das Areal «/Am Walkeweg» ist hauptsachlich durch Wohnnutzung und durch den neuen Schul-
standort gepragt. Es ist deutlich verdichtet und weist eine soziale Durchmischung auf. [...]

Planungsanweisung

Das BVD (Planungsamt) begleitet kurz- bis mittelfristig die Transformation auf dem Areal «Am
Walkeweg» zu einem neuen attraktiven Wohngebiet mit einer ausgewogenen sozialen Durchmi-
schung und sichert den neuen Schulstandort auf dem Areal. [...]

Zudem wird der Schulstandort in der Gesamtkarte neben dem Werkhof der Stadtgéartnerei festge-
setzt (Objekt 10h).
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Mit der vorliegenden Umzonung wird den Planungsgrundséatzen und Anweisungen aus dem Ent-
wurf bereits entsprochen. Der Schulstandort wird durch die N6I-Zone gesichert. Sollte der Stadt-
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teilrichtplan im Rahmen der Vernehmlassung angepasst werden, miissten diese Anderungen
geprift und die vorliegende Planung allenfalls angepasst werden.

7.2 Larm

Die geplante N6l-Zone liegt in der Larmempfindlichkeitsstufe 11, was sowohl fur den Werkhof als
auch fur die Primarschule geeignet ist.

7.3 Erschliessung

Die geplante NoI-Zone ist hervorragend durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen und liegt in
der Giteklasse A. In Gehdistanz befinden sich die Tramhaltestelle MParc und der 6V-Knoten
Dreispitz mit der S-Bahn S3, den Tramlinien 10, 11 und E11 sowie den Buslinien 36, 37 und 47.

Fur den Fuss- und Veloverkehr ist das Areal besonders nach der Arealentwicklung lickenlos er-
schlossen. Der Schulweg im Vorbereich des Tramdepots und des Wolfgottesackers ist an-
spruchsvoll und wird deshalb im Rahmen der Arealentwicklung am Walkeweg verbessert. Dies
ermdglicht den Schilern und Schilerinnen vom Areal Dreispitz Nordspitze herkommend einen
sicheren Schulweg. Die Schulwegsicherheit Gber den Leimgrubenweg und/oder Walkeweg ist
gewabhrleistet.

Das Areal ist fir den motorisierten Verkehr erschlossen. Die Zufahrtsmoglichkeit wird aber auf die
Anlieferung des Werkhofs und der Primarschule beschrankt.

Die Erschliessung mit den Werkleitungen erfolgt im Rahmen der Arealentwicklung. Das Er-
schliessungskonzept fur die Arealentwicklung sieht eine Erschliessung mit Wasser, Abwasser,
Strom und Medien vom Walkeweg aus vor. Diese Erschliessung wird gleichzeitig mit der Primar-
schule und der ersten Bauetappe erstellt.

7.4 Altlasten

Auf dem Areal Walkeweg wurde wéahrend eines nicht datierbaren Zeitraums Kies abgebaut und
die daraus resultierende Grube wieder verfillt. Die Aufflllungen wurden durch die Immobilien
Basel-Stadt untersucht. Gemass den Untersuchungen besteht zwar kein zwingender Sanie-
rungsbedarf, doch ist eine Sanierung im Zuge der Neubebauung aus Griinden des Eigentiimerri-
sikos angezeigt. Eine erste Schatzung der Sanierungskosten belauft sich auf rund 20 Mio. Fran-
ken. Mit RRB 17/09/39 vom 21. Méarz 2017 hat der Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt
beschlossen, die Staatsrechnung 2016 entsprechend zu belasten, wobei rund 20 Mio. Franken
als Ruckstellung verbucht wurden. Die Bodensanierung ist fur das Jahr 2021 geplant und wird
unabhangig von der Primarschule im Zuge der weiteren Arealentwicklung durchgefuhrt. Ein klei-
ner Teil dieser Altlasten liegt innerhalb der projektierten Nol-Zone.
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' AN Noel e NN\ QA F & . 7 i boe
. 5: Altlasten: untersuchungsbediirftig (blau), keine schadlichen oder lastigen Einwirkungen zu erwarten (gelb)

7.5 ISOS/Denkmal

Der Wolfgottesacker steht inklusive seiner Vorzone unter Denkmalschutz, das Tramdepot der
BVB sowie die historischen Gebaude der Siedlung Duggingerhof sind im kantonalen Inventar der
schitzenwerten Gebaude. Verschiedene denkmalpflegerische Aspekte wurden bereits mit der
Zonenanderung und dem Bebauungsplan 207.2 im Rahmen der Zonenplanrevision 2014 umge-
setzt, so erfolgte die H6henlimitierung auf neun Geschosse und zur Friedhofsmauer wurde die
Gruinanlagenzone geschaffen. Zudem wurde im Bebauungsplan unter Ziffer 2.4 festgeschrieben,
dass bauliche Anlagen sensibel auf die schiitzenswerten Bestande in Perimeter und Nachbar-
schaft zu reagieren haben. Diese Regelung bleibt weiterhin bestehen.

\

5

Abb. 6: D

7 /

7 h ™ N ) ARy EX N\
enkmal: Schutz (rot) & Inventarisierung (griin)

7.6 Nachhaltigkeit

Die Umzonung der Zone 4 in die N6l-Zone fuhrt innerhalb des bestehenden Teilperimeters Zo-
ne 4 des Bebauungsplans zu einer baulichen Verdichtung resp. einer Erhéhung der Ausnit-
zungsziffer von rund 1.06 auf ca. 1.29 BGF pro m? Diese Verdichtung stiitzt den geforderten
nachhaltigen bzw. schonenden Umgang mit dem Boden. Dass diese bauliche Verdichtung und
der gewahlte Primarschulstandort richtig sind und zu einer Ubergeordneten nachhaltigen Entwick-
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lung beitragen, hat der Studienentwurf der Architekten Camponvo Baumgartner Architekten ge-
zeigt.

7.7 Kontakt- und Anlaufstelle Dreispitz

Die Kontakt- und Anlaufstelle Dreispitz (K+A) an der Minchensteinerstrasse 97 liegt in rund
200 m Entfernung von der geplanten Primarschule. Bei der Standortsuche fur die K+A wurde eine
ausreichende Entfernung zu einer (Primar)Schule/Kindergarten als Kriterium bertcksichtigt, wo-
bei als eine ausreichende Entfernung 300 m angenommen wurde. In der weiteren Planung fir die
Primarschule ist deshalb die K+A in der weiteren Nachbarschaft zu berticksichtigen. Langerfristig
kénnten Betriebszeiten und Standort der K+A Uberprift werden.

7.8 Weitere raumwirksame Interessen

Weitere raumwirl_<_same Interessen wie insbesondere Stdrfall, nichtionisierende Strahlung, Grin-
und Freirdume, Okologie, Klima sowie Ver- und Entsorgung werden durch die vorliegende Nut-
zungsplanung nicht in widersprechender Weise beriihrt.

8. Mitwirkung

Im Studienverfahren zur Arealentwicklung ,Am Walkeweg® waren Vertreter vom Duggingerhof
und dem Quartier Gundeldingen beteiligt. Die Ergebnisse des Verfahrens wurden vom 10. bis am
24. September 2018 o6ffentlich ausgestellt, wobei die Reaktionen durchwegs positiv waren. Zu-
dem hatte die Bevolkerung die Gelegenheit wahrend der Planauflage Anregungen einzubringen.

9. Nutzungsplanerische Massnahmen

9.1 Anderung des Zonenplans

Die 8095 m? innerhalb des Planungsperimeters werden von der heutigen Zone 4 in die Zone fiir
Nutzungen im 6ffentlichen Interesse umgezont.

Abb. 7: Zonen bestehend, Plan genordet
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Abb. 8: Zonen neu, Plan genordet

9.2 Anderung des Bebauungsplans Nr. 207.2

Der Bebauungsplan 207.2 mit Grossratsbeschluss vom 15. Januar 2014 wird entsprechend den
gleichlautenden Zweckbestimmungen im Ratschlag Il der Zonenplanrevision wie folgt geéndert:

2.4,  Teilperimeter «Zone No6I»
a) Nutzuhaen-im-offentli

Zulassig sind Nutzungen im offentlichen Interesse, die vorwiegend dem Bereich
Bildung, Betreuung und Kultur sowie dem Bereich Infrastruktur, Versorgung und 6f-
fentliche Verwaltung dienen. Weitere Nutzungen im 6ffentlichen Interesse sowie
Mantelnutzungen, welche der Hauptnutzung dienlich sind, kdnnen zugelassen
werden, sofern sie die Hauptnutzung nicht beeintrachtigen.

Zudem wird der Plan zum Bebauungsplan zeichnerisch angepasst.

10. Auflage- und Einspracheverfahren
Vom Mittwoch, 5. Juni bis am Freitag, 5. Juli 2019 lagen folgende Entwurfe offentlich auf:

- Zonenanderungsplan
- Bebauungsplananderung

Wahrend der Auflage sind keine Anregungen oder Einsprachen eingegangen.

Seite 14/18



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

11. Formelle Prifungen und Regulierungsfolgenabschatzung

Das Finanzdepartement hat den vorliegenden Ratschlag geméass 8§ 8 des Gesetzes Uber den
kantonalen Finanzhaushalt (Finanzhaushaltgesetz) vom 14. Méarz 2012 tberpruft.

Das Justiz- und Sicherheitsdepartement hat die Festsetzung des Bebauungsplanes auf seine
Ubereinstimmung mit den Richtlinien des Regierungsrates uber die formelle Gesetzestechnik und
die geschlechtsneutrale Gesetzessprache gepriift.

12. Antrag

Gestitzt auf unsere Ausfihrungen beantragen wir dem Grossen Rat die Annahme des nachste-
henden Beschlussentwurfes.

Im Namen des Regierungsrates des Kantons Basel-Stadt

Stk E- Avnipo Aeet |

Christoph Brutschin Barbara Schipbach-Guggenbihl
Regierungsrat Staatsschreiberin
Beilagen

Entwiirfe Grossratsbeschliisse
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Grossratsbeschluss

betreffend Ausgabenbewilligung fir die Projektierung der neuen
Primarschule ,,Walkeweg* mit zwei Doppelkindergarten

(vom [Datum eingeben])

Der Grosse Rat des Kantons Basel Stadt, nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Regierungs-
rates Nr. [Nummer eingeben] vom [Datum eingeben] und nach dem mindlichen Antrag der
[Kommission eingeben] vom [Datum eingeben], beschliesst:

1. Fur die Projektierung des Neubaus einer Primarschule mit zwei Doppelkindergarten auf
dem Areal ,Am Walkeweg“ eine einmalige Ausgabe in der H6he von insgesamt
2410000 Franken zu bewilligen. Diese Ausgabe setzt sich wie folgt zusammen:

- Fr. 460°000 fur die Durchfihrung von Vorstudien und die Planerevaluation (Projekt-
wettbewerb) fir den Neubau der Primarschule, zu Lasten der Planungspauschale
des Finanzdepartements, Immobilien Basel-Stadt

- Fr. 1'900°000 fir die Projektierung des Neubaus der Primarschule zu Lasten der In-
vestitionsrechnung, Investitionsbereich 4 «Hochbauten im Verwaltungsvermdégen,
Teil Bildung», Finanzdepartement, Immobilien Basel-Stadt

- Fr. 50°000 fur die Projektierung der Betriebseinrichtungen der Schule, zu Lasten der
Investitionsrechnung, Investitionsbereich 6 «Bildung», Erziehungsdepartement

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er untersteht dem Referendum.
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Grossratsbeschluss

betreffend Zonenanderung im Bereich Mlnchensteinerstrasse,
Walkeweg sowie Anderung des Bebauungsplans Nr. 207.2 fur die
neue Primarschule ,,Walkeweg*

(vom [Datum eingeben))

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestiitzt auf die 8§ 105 und 106 des Bau- und Pla-

nungsgesetzes (BPG) vom 17. November 1999%, nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Re-

gierungsrates Nr. ....vom ............ sowie in den Bericht der Bau- und Planungskommission Nr.
..vom .......... , beschliesst:

l. Zonenanderung
Der Zonenanderungsplan Nr. 14193 des Planungsamtes vom 11. Februar 2019 wird verbindlich
erklart.

Il. Anderung des Bebauungsplans Nr. 207.2

Der Grossratsbeschluss betreffend Gesamtrevision des Zonenplans der Stadt Basel vom
15. Januar 2014 wird bezuglich Ziff. lll. Bebauungsplan Stadtrandentwicklung Am Walke-
weg (Gebiet Minchensteinerstrasse, Walkeweg) wie folgt geandert:

Ziff. 1 erhalt folgende neue Fassung:
Der Bebauungsplan Nr. 14191 des Planungsamtes vom 11. Februar 2019 wird verbindlich er-
klart.

Ziff. 2.4 lit. a erhalt folgende neue Fassung:

2.4. Teilperimeter «Zone NOI»

a) Zulassig sind Nutzungen im 6ffentlichen Interesse, die vorwiegend dem Bereich Bildung,
Betreuung und Kultur sowie dem Bereich Infrastruktur, Versorgung und offentliche Ver-
waltung dienen. Weitere Nutzungen im 6ffentlichen Interesse sowie Mantelnutzungen,
welche der Hauptnutzung dienlich sind, kdnnen zugelassen werden, sofern sie die
Hauptnutzung nicht beeintrachtigen.

lll.  Publikation

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er unterliegt dem Referendum und tritt am flinften Tag nach
der Publikation des unbenutzten Ablaufs der Referendumsfrist oder im Falle einer Volksabstim-
mung am fiinften Tag nach Publikation der Annahme durch die Stimmberechtigten in Kraft.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Neue Einwén-
de sind ausgeschlossen, wenn sie bereits im Einspracheverfahren hatten vorgebracht werden
kénnen.

Den Einsprecherinnen und Einsprechern ist dieser Beschluss zusammen mit dem zugrunde lie-
genden Ratschlag und dem dazu ergangenen Bericht der Bau- und Raumplanungskommission
als Einspracheentscheid personlich zuzustellen. Die Zustellung erfolgt nach unbenitztem Ablauf
der Referendumsfrist oder, im Falle eines Referendums, nach der Annahme dieses Beschlusses

1 SG 730.100.
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in der Volksabstimmung. Wird der Beschluss in der Volksabstimmung abgelehnt, so ist den Ein-
sprecherinnen und Einsprechern eine persodnliche Mitteilung zuzustellen, dass ihre Einsprache
obsolet geworden ist.

Der Rekurs ist innerhalb von zehn Tagen nach der Zustellung dieses Beschlusses beim Verwal-
tungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die
Rekursbegriindung einzureichen, welche die Antrdge der Rekurrentin oder des Rekurrenten und
deren Begriindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei volliger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kdnnen die amtlichen Kosten, bestehend
aus einer Spruchgebihr sowie den Auslagen fir Gutachten, Augenscheine, Beweiserhebung und
andere besondere Vorkehren, der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz oder teilweise aufer-
legt werden.

Hinweis:
Plane und Berichte zu diesem Beschluss sind unter folgendem Link einsehbar:
http://www.grosserrat.bs.ch/?gnr=00.0000
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28 Nov. 2019

Grossratsbeschluss betreffend Zonenénderung im Bereich Miin-
chensteinerstrasse, Walkeweg sowie Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 207.2 fiir die neue Primarschule ,,Walkeweg*“

(Vom [Datum eingeben])

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestutzt auf die §§ 105 und 106 des Bau- und Pla-

nungsgesetzes (BPG) vom 17. November 1999' nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Re-

gierungsrates Nr. ....vom ............ sowie in den Bericht der Bau- und Planungskommission Nr.
e VOM o s e , beschliesst:

L. Zonenadnderung
Der Zonenanderungsplan Nr. 14193 des Planungsamtes vom 11. Februar 2019 wird verbindlich
erklart.

Il Anderung des Bebauungsplans Nr. 207.2

Der Grossratsbeschluss betreffend Gesamtrevision des Zonenplans der Stadt Basel vom 15. Ja-
nuar 2014 wird bezlglich Ziff. 11l. Bebauungsplan Stadtrandentwicklung Am Walkeweg (Gebiet
Munchensteinerstrasse, Walkeweg) wie folgt gedndert:

Ziff. 1 erhalt folgende neue Fassung:
Der Bebauungsplan Nr. 14191 des Planungsamtes vom 11. Februar 2019 wird verbindlich er-

klart.

Ziff. 2.4 lit. a erhalt folgende neue Fassung:

2.4. Teilperimeter «Zone Nol»

a) Zulassig sind Nutzungen im éffentlichen Interesse, die vorwiegend dem Bereich Bildung,
Betreuung und Kultur sowie dem Bereich Infrastruktur, Versorgung und &ffentliche Ver-
waltung dienen. Weitere Nutzungen im éffentlichen Interesse sowie Mantelnutzungen,
welche der Hauptnutzung dienlich sind, kénnen zugelassen werden, sofern sie die
Hauptnutzung nicht beeintrachtigen.

lll. Publikation

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er unterliegt dem Referendum und tritt am funften Tag nach
der Publikation des unbenutzten Ablaufs der Referendumsfrist oder im Falle einer Volksabstim-
mung am flnften Tag nach Publikation der Annahme durch die Stimmberechtigten in Kraft.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht erhoben werden. Neue Einwan-
de sind ausgeschlossen, wenn sie bereits im Einspracheverfahren hatten vorgebracht werden
kénnen.
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Den Einsprecherinnen und Einsprechern ist dieser Beschluss zusammen mit dem zugrunde lie-
genden Ratschlag und dem dazu ergangenen Bericht der Bau- und Raumplanungskommission
als Einspracheentscheid persénlich zuzustellen. Die Zustellung erfolgt nach unbenutztem Ablauf
der Referendumsfrist oder, im Falle eines Referendums, nach der Annahme dieses Beschlusses
in der Volksabstimmung. Wird der Beschluss in der Volksabstimmung abgelehnt, so ist den Ein-
sprecherinnen und Einsprechern eine persénliche Mitteilung zuzustellen, dass ihre Einsprache
obsolet geworden ist.

Der Rekurs ist innerhalb von zehn Tagen nach der Zustellung dieses Beschlusses beim Verwal-
tungsgericht anzumelden. Innerhalb von 30 Tagen, vom gleichen Zeitpunkt an gerechnet, ist die
Rekursbegrindung einzureichen, welche die Antrdge der Rekurrentin oder des Rekurrenten und
deren Begrundung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei vélliger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kdnnen die amtlichen Kosten, bestehend
aus einer Spruchgebihr sowie den Auslagen fur Gutachten, Augenscheine, Beweiserhebung und
andere besondere Vorkehren, der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz oder teilweise aufer-
legt werden.

Hinweis:
Plane und Berichte zu diesem Beschluss sind unter folgendem Link einsehbar:
http://www.grosserrat.bs.ch/?gnr=00.0000
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